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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 2023/24 for
Andelsboligforeningen Hellegaarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. april 2023 - 31. marts 2024.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 8. august 2024

Bestyrelsen

Ole Krabbe Hans Henrik Samuelsen Lennie Fritz

Ida Ingvald Kroner Claudio Colombi Lukas Boesdal Klabel
Torben Dart

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 14.
august 2024.

Dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hellegaarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hellegaarden for regnskabsaret 1. april 2023 -
31. marts 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. april 2023 - 31. marts 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen =~ Hellegaarden = har i1 overensstemmelse @ med  Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der afleegger &rsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Bestyrelsen har endvide-
re ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lengere
kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Thisted, den 8. august 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tom Hedegaard-Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33206

Andelsboligforeningen Hellegaarden - Arsrapport for 2023/24 5



i I

RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hellegaarden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis @ndret pa folgende omrader:

Ejendommen er i ar vaerdiansat til handelsvaerdi imod sidste ars vardiansattelse til kostpris. Andringen
har pr. 31. marts 2024 forgget balancesummen og egenkapitalen med 59.674 t.kr.
Sammenligningstal er ikke tilrettet.

Bortset fra ovennavnte omréder er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstreekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indteegter

Boligafgift fra andelshavere vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pé inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld, ldneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfriclse/omlaegning af 1an (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgeel-
den vedrerende indekslén, renter af bankgeld og kreditter samt negative renter af bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pé andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser érets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger til dagsveerdi fores direkte pé andelsboligforeningens egenkapital pa en serskilt opskriv-
ningsreserve.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveardi falder. I tilfaelde hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsverdi. Den del af ned-
skrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsveerdi.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens evrige materielle anlaegsaktiver (inventar og driftsmateriel) veerdiansattes til
kostpris pa anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne

afskrives lineert over forventet brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestédende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsverdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefort).

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar. I posten fragar belgb, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af vardiforringelse af andelsbolig-
foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er overfert fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder

reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imgdegaelse af verdiforrin-
gelse m.v.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder verdiansattes prioritetsgeelden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem det modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle vaerdi ved laneoptagelsen, indregnes der-
med i resultatopgerelsen over lénets lgbetid.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Neogleoplysninger
Neogleoplysningerne, der fremgar af note 18, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 19. Vedtegterne bestemmer i § 15, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der
er geldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en reekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer 1 veerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgeelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imedegielse af vardiforringelse af ejendommen. Disse reserver indgéar ikke i
beregningen af andelsvaerdi.
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Note Budget
2023/24 2023/24 2022/23
(ej revideret)
1 Indtegter, andelshavere 1.203.037 1.203.036 1.203.036
Vaskeriindtaegter 10.900 12.000 6.980
2 vrige indtegter 18.765 0 18.300
Indtzegter i alt 1.232.702 1.215.036 1.228.316
3 Forsikringer -39.786 -35.000 -33.006
4  Forbrugsafgifter -190.048 -195.000 -170.016
5 Renholdelse og udenomsarealer -46.602 -45.000 -41.658
6 Vedligeholdelse, lobende -283.085 -1.000.000 -108.303
7  Administrationsomkostninger -77.382 -80.000 -50.117
Afskrivninger -14.242 0 -10.437
OmkKkostninger i alt -651.145 -1.355.000 -413.537
Resultat for finansielle poster 581.557 -139.964 814.779
8 Finansielle indtegter 454 0 0
9 Finansielle omkostninger -22.600 -22.300 -31.958
Finansielle poster netto -22.146 -22.300 -31.958
Arets resultat 559.410 -162.264 782.821
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 550.000 375.000 200.000
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 -375.000 0
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 9411 0 582.821
Disponeret i alt 559.411 0 782.821
Arets resultat 559.410 -162.264 782.821
Betalte prioritetsafdrag -193.091 -195.000 -192.394
Afskrivninger driftsmidler, inventar m.v. 14.242 0 10.437
Likviditetsresultat i alt 380.561 -357.264 600.864
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Note

10
11

12

13

Aktiver

Anlzgsaktiver

Ejendom
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Antenneregnskab
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
72.100.000 12.426.185
56.966 0
72.156.966 12.426.185
72.156.966 12.426.185
17.274 18.596

0 5.375

12.641 20.122
29915 44.093
2.318.526 1.949.698
2.348.441 1.993.791
74.505.407 14.419.976
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Reserve for opskrivning af ejendom 59.673.815 0
Overfort resultat m.v. 6.623.092 6.613.681
Egenkapital for andre reserver 66.296.907 6.613.681
Reserve for imagdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom 1.350.000 1.350.000
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 4.450.000 3.900.000
Andre reserver 5.800.000 5.250.000
Egenkapital i alt 72.096.907 11.863.681
Gealdsforpligtelser
14 Geeld til realkreditinstitutter 2.127.038 2.320.787
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.127.038 2.320.787
Kortfristet del af langfristet gaeld 193.925 193.267
15 Varmeregnskab 692 9.509
16 Anden geeld 86.845 32.732
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 281.462 235.508
Geldsforpligtelser i alt 2.408.500 2.556.295
Passiver i alt 74.505.407 14.419.976
17 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
18 Negleoplysninger
19 Beregning af andelsverdi
Andelsboligforeningen Hellegaarden - Arsrapport for 2023/24 12
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2024 2023
Andelsindskud
Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom, primo 0 40.273.815
Arets opskrivninger 59.673.815 0
Arets tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger 0 -40.273.815
59.673.815 0
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 6.613.681 6.030.860
Restandel af arets resultat 9.411 582.821
6.623.092 6.613.681
Egenkapital fer andre reserver 66.296.907 6.613.681
Reserve for imedegielse af veerdiforringelse af ejendom
Reserve primo 1.350.000 1.350.000
1.350.000 1.350.000
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 3.900.000 3.700.000
Reserveret i aret 550.000 200.000
4.450.000 3.900.000
Andre reserver i alt 5.800.000 5.250.000
Egenkapital i alt 72.096.907 11.863.681
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Noter
Budget
2023/24 2023/24 2022/23
(ej revideret)
1.  Indtzegter, andelshavere
Boligafgift 1.105.405 1.105.404 1.105.404
Boligafgift, butikslokaler 97.632 97.632 97.632
1.203.037 1.203.036 1.203.036
2.  Ovrige indtegter
Restance- og ventelistegebyrer 18.765 0 18.300
18.765 0 18.300
3.  Forsikringer
Arbejdsskadeforsikring 2.589 2.527
Husejerforsikring 35.356 31.119
Bestyrelsesansvarsforsikring 820 820
Ulykkesforsikring 1.021 1.021
Bonus Tryghedsgruppen 0 -2.481
39.786 35.000 33.006
4.  Forbrugsafgifter
Ejendomsskatter, grundskyld 39.833 38.232
Renovation 33.000 28.830
Elforbrug feellesarcaler 19.931 31.391
Vandafgift 97.284 71.563
190.048 195.000 170.016
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2023/24 2023/24 2022/23

(ej revideret)

5.  Renholdelse og udenomsarealer

Vinduespolering 5.625 15.375
Trappevask og snerydning 32.125 23.520
Rengeringsartikler 2.574 0
Redskaber 5.190 0
Navneskilte 1.088 544
Anden renholdelse mv. 0 2.219

46.602 45.000 41.658

6.  Vedligeholdelse, lobende

Elektriker 0 48.300
Glarmester 2.250 0
Murer 44.223 0
Temrer 4.875 0
VVS 46.137 10.483
Laseservice 29.646 0
Kloakarbejde 100.829 40.698
Skadedyrsbekempelse 899 0
Gardsplads og vej 3.376 3.408
Diverse materialer 7.136 0
Verktgj, udstyr, mv. 2.370 3.037
Teknisk rddgivning 41.344 0
Malervarer 0 2.377

283.085 1.000.000 108.303
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2023/24 2023/24 2022/23
(ej revideret)
7.  Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport 18.750 15.000
Varmeregnskabshonorar 11.310 9.739
Gebyrer m.v. 6.653 5.479
Kontorartikler 724 970
Bestyrelsesmader og andre meder 580 2.626
ABF kontingent 6.896 6.616
EDB udgifter 1.215 0
Forplejning fellesarbejde 915 0
Sociale arrangementer, gardsfest 5.647 4.877
Gaver og blomster 5.942 4.810
Valuarvurdering 18750 0
77.382 80.000 50.117
8.  Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 454 0
454 0 0
9.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 22.278 24.036
Renter, pengeinstitutter 0 7.922
Morarenter og gebyrer 322 0
22.600 22.300 31.958
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31/3 2024 31/3 2023
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. april 2023 12.426.185 12.426.185
Anskaffelsessum 31. marts 2024 12.426.185 12.426.185
Opskrivninger 1. april 2023 0 40.273.815
Arets opskrivning 59.673.815 0
Opskrivninger 31. marts 2024 59.673.815 40.273.815
Tilbageforsel af tidligere ars af- og nedskrivninger 0 40.273.815
Af- og nedskrivninger 31. marts 2024 0 40.273.815
Regnskabsmeaessig veerdi 31. marts 2024 72.100.000 12.426.185

Foreningens ejendom er vaerdiansat til dagsveerdi pr. 31. marts 2024 i henhold til vurderingsrapport
foretaget af valuar Nordicals Kebenhavn A/S den 30. maj 2024. Ejendommens kontante handels-
veerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten 72,1 mio. kr. baseret pA DCF-model
med en diskonteringsfaktor pa 3,5 pct.

Opsummering af felsomhedsberegning i valuarvurderingen

Valuarrapportens felsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5 pct., sa
vil ejendommens dagsvaerdi falde med 10,3 mio. kr. Hvis diskonteringsfaktoren falder med 0,5 pct.,
sé vil ejendommens dagsveerdi stige med 14,0 mio. kr.

Dagsvardien er folsom overfor rente- og konjunkturudsving, da verdien bestemmes af markeds-
udviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som felge af
samfundsekonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsverdi, ville den regnskabsmaessige verdi i balancen
have udgjort 12.426.185 kr.
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11. Inventar, driftsmateriel m.v.
Anskaffelsessum 1. april 2023 75.476 75.476
Tilgang i arets lob 71.208 0
Anskaffelsessum 31. marts 2024 146.684 75.476
Af- og nedskrivninger 1. april 2023 75.476 65.039
Arets af- og nedskrivninger 14.242 10.437
Af- og nedskrivninger 31. marts 2024 89.718 75.476
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2024 56.966 0
12. Antenneregnskab
Indbetalt -49.885 -52.333
Saldo primo 18.596 19.739
Omkostninger YouSee 38.849 40.411
Omkostninger Verdens TV (copy-dan) 9.714 10.779
17.274 18.596
13. Likvide beholdninger
Sparekassen Danmark 442 .868 443914
Danske Bank 1.531 2.111
Danske Bank 1.874.127 1.503.673
2.318.526 1.949.698
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14. Geld til Renter  Afdragi Kurs-
realkreditinstitutter og bidrag aret veerdi
Geeld til
realkreditinstitutter,
hovedstol kr. 2.947.000 22.278 193.091 1.992.085 2.320.963 2.514.054
Pantebrevsrestgaeld 2.320.963 2.514.054
Prioritetsgzeld i alt 22.278 193.091 1.992.085 2.320.963 2.514.054
Betalte renter 22.278
Specifikation af prioritetsgeeld i balancen
Kort del af gaeld (under 1 ar) 193.925 193.267
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 2.127.038 2.320.787
2.320.963 2.514.054
Andel af gaeld, der
forfalder efter 5 ar,
afrundet 1.345.000 1.590.000
15. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 59.992 63.209
Varmeomkostninger -59.300 -53.700
692 9.509
16. Anden geld
Revisor 18.750 0
Arsopgerelse vand 34.126 32.732
Arsopgerelse el 3.500 0
Skyldig grundskyld 9.826 0
Skyldig valuar 18.750 0
Geeldt til andelshavere 1.893 0
86.845 32.732
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17. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.321 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi 31. marts 2024 udger 72.100 t.kr.

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev nominelt 310 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi 31. marts 2024 udger 72.100 t.kr. Ejerpantebrevet er i andelsboligfor-
eningens behold.

Derudover er der tinglyst afgiftspantebreve pa henholdsvis 755 t.kr. og 1.223 t.kr.

18. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Hellegaarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,

og de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:
31/03 2024
Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m?
Bl  Andelsboliger 24 2.068
B2  Erhvervsandele 4 198
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5  Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0
B6 Talt 28 2.266
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18.

Neogleoplysninger (fortsat)

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige

Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Huvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsveerdien? O U U
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften? OJ OJ O
C3  Foreningens fordelingstal for boliafgifter er baseret pa andelenes indbyrdes "lejeverdi",

som de er angivet i veegtaegterne, §5 og bilag 1, og som er andret flere gange, senest i

forbindelse med etablering af altaner. Andelenes verdier tager udgangspunkt i veerdierne

30. juni 2008 med senere reguleringer. De arlige tilskrivninger fordeles pt. efter samme

fordelingstal, som boligafgifterne i 2008. Hvis andelenes verdi overstiger et

niveau, svarende til vaerdierne 1 2008, vil den efterfalgende del af tilskrivningerne

herefter ske efter samme fordeling, som de aktuelle boligafgifter.

Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1962
D2  Ejendommens opforelsesar 1930

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? OJ

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveardien U O
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? OJ
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo iret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/03 2024 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 72.100.000 31.818
Andre reserver (F3)
m? ultimo iret
Anvendt verdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/03 2024 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 5.800.000 2.560

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsverdi 8
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Feltnr. Seet kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? U
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? OJ
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom?

Forklaring p4 udregning:

Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 100.253 *12/ 2.266 531
H2  Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 2.266 0
H3  Boliglejeindtaegter 0 *12/ 2.266 0

Forklaring p4 udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2021/22 Ar2022/23 Ar2023/24
Feltnr. kr.pr.m?  Kkr.pr.m?  Kkr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 217 345 247

Forklaring pa udregning af K1:

Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(Gzldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 29.402
K2  +(Geld - omsatningsaktiver) 27
K3  Teknisk andelsverdi 29.429

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O
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18. Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo iret i alt (B6)

Ar2021/22 Ar2022/23 Ar2023/24

Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 55 48 125
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 126 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 181 48 125

Forklaring p4 udregning:
(Regnskabsmeaessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 97
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2021/22 Ar2022/23 Ar2023/24
Feltnr. kr.pr.m?  Kkr.pr.m?  Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 4r 85 85 85
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19. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5,

stk. 2, litra b,

(handelsveerdi):
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 66.296.907
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 2.320.963
Prioritetsgeeld, kursveerdi -1.992.085
66.625.785
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30. maj 2024.
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 3. maj 2023) _ 46.887.496
Fordelingen af andelsverdien pa typer af andele:
Lejemal Adresse Verdi Ny Verdi Arets Verdi
1/4 2008 fordelingsnegle 31/3 2023 regulering 31/3 2024
1/4 2008
1 Rebekkavej 49, st. (butik) 649.466 1,36 837.235 268.441 1.105.676
2 Rebekkavej 49, st. (butik) 704.834 1,60 925.740 315.813 1.241.553
4 Rebekkavej 49, st. (butik) 791.017 1,80 1.039.533 355.289 1.394.822
5 Rebekkavej 49, st. (butik) 1.198.282 2,72 1.573.820 536.881 2.110.701
6 Rebekkavej 49, 1. tv 1.229.780 3,83 1.758.570 755.976 2.514.546
7 Rebekkavej 49, 1. th (bl.) 1.838.146 5,21 2.557.467 1.028.365 3.585.832
8 Rebekkavej 49, 2 tv. 1.229.780 3,83 1.758.570 755.976 2.514.546
9 Rebekkavej 49, 2 th. 1.216.644 3,80 1.741.292 750.055 2.491.347
10 Rebekkavej 49, 3 tv. 1.227.469 3,83 1.756.259 755.976 2.512.235
11 Rebekkavej 49, 3 th. 1.216.644 3,80 1.741.292 750.055 2.491.347
12 Rebekkavej 49, 4 tv. 1.174.100 3,71 1.686.323 732.291 2.418.614
13 Rebekkavej 49, 4 th. 1.117.313 3,58 1.611.586 706.631 2.318.217
14 Rygérdsveenget 1, 1. tv. 1.462.983 4,38 2.067.707 864.537 2.932.244
15 Rygérdsveenget 1, 1. th. 1.579.637 4,64 2.220.261 915.857 3.136.118
16 Rygérdsveenget 1, 2. tv. 1.462.983 4,38 2.067.707 864.537 2.932.244
17 Rygérdsveenget 1, 2. th. 1.579.637 4,64 2.220.261 915.857 3.136.118
18 Rygérdsveenget 1, 3. tv. 1.462.983 4,38 2.067.707 864.537 2.932.244
19 Rygérdsveenget 1, 3. th. 1.579.637 4,64 2.220.261 915.857 3.136.118
20 Rygérdsveenget 1, 4. tv. 1.420.429 4,28 2.011.349 844.799 2.856.148
21 Rygérdsvaenget 1, 4. th. 1.492.376 4,44 2.105.388 876.380 2.981.768
22 Rygérdsveenget 3, 1. tv. 899.310 3,07 1.323.170 605.965 1.929.135
23 Rygardsvaenget 3, 1. th. 985.461 3,27 1.436.935 645.442 2.082.377
24 Rygérdsveenget 3, 2. tv. 899.312 3,07 1.323.172 605.965 1.929.137
25 Rygérdsvaenget 3, 2. th. 985.461 3,27 1.436.935 645.442 2.082.377
26 Rygérdsveenget 3, 3. tv. 899.312 3,07 1.323.172 605.965 1.929.137
27 Rygardsvaenget 3, 3. th. 985.462 3,27 1.436.936 645.442 2.082.378
28 Rygérdsveenget 3, 4. tv. 867.861 3,00 1.282.056 592.149 1.874.205
29 Rygardsvanget 3, 4. th. 924,664 3,13 1.356.809 617.808 1.974.617
33.080.983 100,00 46.887.513 19.738.288 66.625.801
Afrunding _ -10 - -17 - -16
33.080.973 46.887.496 66.625.785
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