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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport 2013/14 for Andelsholigforeningen
Hellegaarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A,
andelsholiglovens 8§ 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2014 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2013 - 31. marts 2014.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil
kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 27. mgj 2014

Bestyrelsen:

Ole Krabbe Jensen Lennie Fritz
Hans Henrik Samuel sen Merete Hibertz
Carsten Pagsberg



Den uafhaengige revisors pategning pa ar sregnskabet

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Hellegaarden

Vi har revideret arsregnskabet for Andel sholigforeningen Hellegaarden for regnskabsaret 1. april 2013 -
31. marts 2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, bal ance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl ovens bestemmel ser, andelsboliglovens § 5, stk. 11

0g 8 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabs ovens bestemmel ser, andelsholiglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8

samt foreningens vedtaagter. Ledel sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderlige krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfgrer revisionen for
at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i arsregn-
skabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigel ser eller fejl. Ved risikovurderingen
overveer revisor interne kontroller, der er relevante for andel sholigforeningens udarbej del se og aflaggel se af

et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke med det forma at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsbolig-
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledel sen anvendte regn-
skabspraksis er passende, om de af |edelsen udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2014 samt af resultatet af andel sboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. april 2013 - 31. marts 2014 i overensstemmel se med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 og 8§ 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteggter.

Supplerende oplysninger vedr arende for stéelse af revisionen

Foreningen har i overenstemmelse med Erhvervsstyrelsens Vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerel sen. Disse budgettal har, som det
fremgdr af arsregnskabet, ikke vaaret underlagt revision.

Brendby, den 27. maj 2014

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Palle Vaentin Kubach
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hellegaarden er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A, andel sboliglovens § 5, stk. 11
0g 8 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraasede bolig-
afgift er tilstragkkelig.

Endvidere er formdlet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andel sholig-
lovens § 6, stk. 2, kreavede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaadi, jf. andel sboliglovens
§ 6, stk. 8 samt at give de efter andelsboliglovens 8 5, stk. 11 kraavede oplysninger om tilbagebetalings-
pligt vedrerende modtaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopger elsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne af spejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

Dei resultatopgerel sen anferte, ureviderede budgettal for indevaarende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har vaaet tilstragkkeligetil at daskke omkostningerne forbundet med de redliserede
aktiviteter.

Indtasgter
Boligafgift og lejeindtesgt vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerel sen.

Indtesgter fravaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagytsfaresi takt med registrering
af indteegterne. Disse indtaegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedregrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerel sen.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestdender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgadd,
amortiseret kurstab og |aneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsged d) samt renter af bankgadd.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Fordlag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til dagkning

af fremtidige vedligehol del sesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfart resultat mv." er aene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraavede
boligafgift er tilstragkkelig til at daskke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens g endom (grund og bygning) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardiansadtes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdiansates foreningens ejendom til dagsvaerdien pa bal ancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en saarskilt
opskrivningshenlasggel se.

Opskrivninger tilbagefaresi det omfang, dagsvaadien falder. | tilfedde, hvor dagsvaadien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives gjendommen til denne lavere vaardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlasggel sen, indregnesi resultatopgerel sen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af

forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andel sindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlagggel sen vedragrende opskrivning af foreningens
gjendom til dagsvaadi ("Reserve for opskrivning af foreningens g endom").

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillasgsvaardi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfersel af arets resultat.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Under "Andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til imadegael se af vaadiforringelse af foreningens gjendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgedd

Prioritetsgedd indregnes ved |aneoptagel sen til kostpris, svarendetil det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte |aneomkostninger. | efterfel gende perioder méles prioritetsgad den til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes dermed i resultatopgerel sen over
|anets | gbetid.

Prioritetsgedden er sdledes vaardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved |aneoptagel sen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af 1anets kurstab og laneomkostninger pa optagel sestidspunktet.

Obligationslan, der allerede var optaget pr. 1. januar 2010, er uaandret indregnet til nominel vaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaardiansadtes til nominel vaardi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

Dei note 18 anferte negleoplysninger har til formdl at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation.

I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andel sboliger,
skal der ifglge § 3 afgives en raskke negleoplysninger som noter til andel sboligforeningens arsregnskab.

De lovkraarede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgarel sen (N@gleoplysningsskema for
andel sholigforeningen), og er anfart som et saarskilt afsnit i note 18 under overskriften "L ovkraevede
nagleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Andelsvaxr di
Bestyrelsens fordag til andelsvaardi fremgar af note 19. Andelsvaardien opgeresi henhold til
andel sholigforeningsloven samt vedtaggternes § 15.

V edtaggterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andel svaadi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaardi, der er gaddende.



Resultatopger else 2013/14

Indtasgter
Boligafgift
Vaskeriindtaggter
@vrige indtaggter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forbrugsafgifter
Forsikringer

Renholdelse mv.

Vedligeholdel se, |gbende
Foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart til " Reserveret til vedligeholdelse af g endommen”

Overfart til "Overfert resultat mv.":

Betalte prioritetsafdrag
Overfart restandel af arets resultat

Disponeret i alt

note

N O O AW

Realiser et Budget Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13
(g revideret)

kr. kr. kr.
1.203.036 1.203.036 1.203.036
17.862 10.000 15.800
2112 0 10.128
1.223.010 1.213.036 1.228.964
160.777 175.000 162.795
86.607 85.000 83.804
44.166 56.000 48.887
204.386 300.000 636.696
58.133 73.500 54.679
554.069 689.500 986.861
668.941 523.536 242.103
15.223 15.000 23.375
97.454 100.000 123.450
82.231 85.000 100.075
586.710 438.536 142.028
586.710 200.000 0
188.095 175.000 180.895
-188.095 63.536 -38.867
0 238.536 142.028
586.710 438.536 142.028




Balance
pr. 31. marts 2014

note
Aktiver
Ejendommen, Matr. nr. 16 ox
Gentofte by Helleruplund 10

Dagsvaadi i h.t. valuarvurdering pr. 31. marts 2014.
Offentlig g endomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger
kr. 31.000.000.

Materielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Restancer / tilgodehavende

Antenneregnskab 15
Periodeaf graansni ngsposter

Tilgodehavender

Bankbehol dninger 11
Kassebeholdning

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver

Aktiver

2014 2013
kr. kr.

35.700.000 34.500.000
35.700.000 34.500.000
35.700.000 34.500.000
3.451 4587
6.203 0
16.290 15.753
25.944 20.340
2.441.133 2.110.186
0 1.698
2.441.133 2.111.884
2.467.077 2.132.224
38.167.077 36.632.224




Balance
pr. 31. marts 2014

Passiver

Reserve for opskrivning af foreningens gjendom
Overfart resultat mv.

Egenkapital far andrereserver

Andrereserver

Reserveret til imadegéel se af vaardiforringelse af ejendom mv.

Reserveret til vedligeholdelse af ggendommen
Andrereserver

Egenkapital

Prioritetsgedd

Mellemvazende andel shavere, overdragel ser af andele
Varmeregnskab

Antenneregnskab

@vrig gedd

Gaddsforpligtelser

Passiver
Eventualaktiver og -forpligtelser
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvaer di

note

12

13

14
15

16

17

18

19

2014 2013
kr. kr.

23.273.815 22.073.815
8.422.631 8.422.631
31.696.446 30.496.446
450.000 1.450.000
1.586.710 0
2.036.710 1.450.000
33.733.156 31.946.446
4.367.507 4.555.602
2.000 0
620 4.830
0 1.291
63.794 124.055
4.433.921 4.685.778
38.167.077 36.632.224




Noter til resultatopgerelsen

Note 1. Boligafgift
Boligafgifter
Afgifter forretningslokaler

Note 2. @vrige indtaegter
Administrationsgebyrer
Nulstilling af antenneregnskab

Note 3. Ejendomsskat og for brugsafgifter
Ejendomsskatter, grundskyld

Vandafgift

Renovation

Elforbrug fadlesareal er

Note 4. Forsikringer
Ejendomsforsikring
Arbejdsskadeforsikring
Ulykkeforsikring
Bestyrel sesanvar

Note 5. Renholdelse mv.
Trappevask og snerydning
Vinduespolering
Navneskilte

Anden renholdelse mv.
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Realiser et Budget Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13
(g revideret)

kr. kr. kr.
1.097.774 1.096.248 1.096.248
105.262 106.788 106.788
1.203.036 1.203.036 1.203.036
2112 1.450
0 8.678
2112 0 10.128
33.645 35.000 31.497
79.285 90.000 85.361
29.906 30.000 26.616
17.941 20.000 19.321
160.777 175.000 162.795
83.251 80.520
1.356 1.284
1.010 1.010
990 990
86.607 85.000 83.804
23.625 35.000 28.256
17.000 21.000 17.000
1.590 1537
1.951 2.094
44.166 56.000 48.887




Noter til resultatopger elsen - fortsat

Realiser et Budget Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13
(g revideret)

kr. Kr. Kr.
Note 6. Vedligeholdel se, lgbende
Tamrer og snedker 0 128.893
Murer 40.081 388.126
Maler og malervarer 41.000 16.875
Gulvarbejder 93.750 11.275
Glarmester 563 1.187
Blikkenslager og VV S arbejder 10.661 5.678
Smed vedrgrende karnapper 0 39.683
Kloakservice 0 3.189
Vaskeri 0 4.555
Elektriker 0 3.183
Porttelefon og |ase, salg af negler 440 3.489
Fed|esearealer 2.691 2.749
Havemgabler og grill 5.320 16.767
Diverse materialer og smaanskaffel ser 9.880 4.900
Brandmateriel 0 6.147

204.386 300.000 636.696
Note 7. Foreningsomkostninger
Advokat 0 938
Revision og regnskabsmaessig assistance 13.125 15.500 15.750
Revision, implementering af nye nagleoplysning i arsregnskabe 2.000 0
V armeregnskabshonorar 9.478 10.000 10.369
Vauarvurdering 7.500 15.000 7.500
ABF kontingent 5.3%4 5.336
M adeudgifter / forplejning fad|esarbejder 2.031 970
Gardfest 9.834 8.000 6.663
Gaver 3.300 2.868
Kontorartikler, kursus mv. 2.125 1.318
Gebyrer mv. 3.346 2.967
@vrig (budget) 25.000

58.133 73.500 54.679
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Noter til resultatopger elsen - fortsat

Realiseret Budget Realiseret
2013/14 2013/14 2012/13
(g revideret)
kr. Kr. Kr.

Note 8. Finansielleindtaegter
Renteindtasgter bank 15.223 15.000 20.518
@vrige renteindtasgter 0 407
Resevefondsudlodning 0 2.450

15.223 15.000 23.375
Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 97.454 100.000 123.450

97.454 100.000 123.450
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Noter til balancen

2014 2013
kr. Kr.

Note 10. Ejendommen, Matr. nr. 16 ox Gentofte by Helleruplund
Kostpris 1. april (vurdering 1988 + efterfalgende forbedringer) 12.426.185 12.426.185
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris31. marts 12.426.185 12.426.185
Opskrivninger 1. april 22.073.815 21.973.815
Arets opskrivning 1.200.000 100.000
Tilbagefart opskrivning 0 0
Opskrivninger 31. marts 23.273.815 22.073.815
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 35.700.000 34.500.000
Ejendommen er indregnet til dagsveadi pr. 31. marts 2014 i henhold til vurdering af 4. april 2014
af ggendomsmasgler og valuar Dan Kjaargaard Jensen fra Immobil Ejendomsvurdering A/S.
Den offentlige g endomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 31.000.000.
Heraf udger grundvaardien kr. 2.389.500.
Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent 3,19% p.a.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til egendommens afkast.
Ejendommens dagsvaadi falder alt andet lige ved hgjere afkastprocent.
Dagsvaadiberegningen er derfor fglsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en fal somhedsberegning
viser, at en stigning i afkastprocenten fra 3,19% til 3,69% alt andet lige vil reducere dagsvaadien af
gjendommen med kr. 4.822.000 .
Note 11. Bankbeholdninger
Totalbanken 750.000 750.000
Finansbanken 753.930 745.000
Danske Bank 85.944 74.189
Danske Bank - giro 840.602 535.833
BRF Bank 10.657 5.164

2.441.133 2.110.186
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Noter til balancen - fortsat

Note 12. Egenkapital

Saldo pr. 1. april

Arets regulering dagsvaadi gjendommen
Overfert til / fra andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse

Overfart of dretsresultat

Saldo 31. marts 2014

Egenkapital
Egenkapital far andrereserver Andrereserver i alt
Reservetil
Reservefor imgdegael se af
opskrivning af vaadiforringelse  Reserveret til
foreningens Overfart gendom, kurs-  vedligeholdelse
gendom resultat mv. | alt reguleringmv. af g endommen | alt
22.073.815 8.422.631 30.496.446 1.450.000 0 1.450.000 31.946.446
1.200.000 1.200.000 1.200.000
0 -1.000.000 1.000.000 0 0
586.710 586.710 586.710
0 0 0
23.273.815 8.422.631 31.696.446 450.000 1.586.710 2.036.710 33.733.156
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Noter til balancen, fortsat

Note 13. Prioritetsgasdd

L anetype

Nykredit, kontantlan, palyd. rente 5 %
opr. kr. 1.237.000, konvertibel
rentesats 4,9704 %

Realkredit Danmark, flexlan, va. rente
opr. kr. 4.076.000, inkonvertibel
rentesats pt. 0,4580 %

naeste rentetil pasning 1. januar 2015

Rest-

|gbetid

Kurs ar
100,00 13 &
100,00 23 &r
9 mdr.

Renter og Betalte Nominel Obligationss Regnskabs- Her af
bidrag afdrag restgadd restgedd maessigvaardi nasstears  Kursvexdi
2013/14 2013/14 31/3 31/3 31/3 afdrag 31/3
kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr.
55.971 50.966 913.337 911.740 913.337 53.000 911.740
41.483 137.129 3.454.170  3.414.376 3.454.170 142.000 3.414.376
97.454 188.095 4.367.507 4.367.507 195.000 4.326.116
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Noter til balancen - fortsat

2014 2013
Kr. kr.
Note 14. Var meregnskab
Indbetalt a conto 52.770 53.070
Varmeomkostning 52.150 48.240
Afdlutttet varmedr 0 0
620 4.830
Note 15. Antenneregnskab
Saldo 1. april 2013 1.291 8.337
Nulstilling af antenneregnskab (indtasgtsfart note 2) 0 -8.678
Indbetalt 38.764 33.012
40.055 32.671
Udgifter Yousee og Copy Dan (heraf forudbetalt kr. 5.496) 46.258 31.380
Saldo 31. marts 2014 -6.203 1.291

Note 16. Gaddsforpligtel ser
Af de samlede gaddsforpligtelser, er kr. 4.172.507 langfristede gaddsforpligtel ser.
Den langfristede gedd bestar af prioritetsgadd. Der henvisesi gvrigt til note 13.

Note 17. Eventualaktiver og -for pligtelser

Sikker hedsstillelser

Der er tinglyst gerpantebreve nom. kr. 310.000. Ejerpantebrevet er pantsat til sikkerhed for bank-
mellemvazende.

Haeftel sesfor hold
Foreningens medlemmer hadter alene for foreningens forpligtel ser med deres indskud.
Hadtel sesforholdene er ligeledes oplyst i note 18, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er udover g erpantebrevet stillet pant for gedd med samlet hovedstol pa 5.313.000 kr. i gjendommen.

Afgivne garantier
Bestyrelsen oplyser, at der er stillet garanti for 2 andel shavere.
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 18. Nggleoplysninger
Nagleoplysningerne viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaat udregnet pa baggrund af arealer.

I Andel sboligforeningen Hellegaarden anvendes andel sindskuddene som fordelingsnagle, og de areal -
baserede nagletal for andelsvaardi og boligafgift svarer derfor ikketil de, der konkret gedder for den
enkelte andel shaver.

L ovkr sevede nggleoplysninger
Bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en raskke lovkraavede
ngagleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er anfart et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/3 313 31/3 313
2014 2014 2013 2012
Boligtype Stk. m? m2 m?
Andelsboliger 24 2.068 2.051 2.051
Erhvervsandele 4 198 215 215
Boliglejemdl
Erhvervdejemd
@vrige lejemdl, keddre, garager m.v.
| alt 28 2.266 2.266 2.266
Boligernes
areal Det
Boligernes [(anden oprindelige
Seet kryds areal (BBR) [kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af andelsvaadien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af boligafgiften ? X

Hvis"Andet" beskrives fordelingsngglen her: Foreningens fordelingstal for boliafgifter er baseret
pa andelenes indbyrdes "lejevaardi”, som de er angivet i vaagtasgterne, 85 og bilag 1, og som er

andret flere gange, senest i forbindel se med etablering af altaner. Andelenes vaadier tager
udgangspunkt i vaardierne 30. juni 2008 med senere reguleringer. De &rlige tilskrivninger fordeles
pt. efter samme fordelingstal, som boligafgifternei 2008. Hvis andelenes vaardi overstiger et
niveau, svarende til vaardiernei 2008, vil den efterfglgende del af tilskrivningerne herefter ske
efter samme fordeling, som de aktuelle boligafgifter.
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

D1
D2

Feltnr.

El

E2

F1

F2

F3

F4

Ar
Foreningens stiftel sesar 1962
Ejendommens opfarel sesar 1930

S kryds Ja Negj
Hadter den enkelte andel shaver for mere, end der er betalt for andelen
? X
Hvisja, beskriv hvilken hadtelse der er i foreningen: Ikke relevant

Anskaffel- [Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen  |vurdering |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaardien X

Forklaring pa udregning: Anvendt vaa di Ejendomsveerdi (F2)
31/3 2014 m? ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr.pr.m?
Ejendommens vaadi ved det anvendte
vurderingsprincip 35.700.000 15.755
Forklaring pa udregning: Andrereserver Andrereserver (F3)
31/3 2014 m? ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr.pr.m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.036.710| 899|
Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2

%

Reserver i procent af ejendomsvaadi

6
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.
Gl

G2

G3

H1
H2
H3

S kryds Ja Negj
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetal es

ved foreningens oplasning ? X

Er foreningens ejendom palagt til skudsbestemmel ser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr.

978 af 19. oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) paforeningens

gendom ? X

Forklaring pa udregning:

Ultimo ménedensindtasgt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
( & g gang

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af

boligafgiften fra andel sboliger og erhvervsandele

kr.pr.m?
Boligafgift 100.253 * 12/ 2.266 531
Erhvervsl g eindtaggter * 12/ 2.266 0
Boliglejeindtaggter * 12/ 2.266 0

Forklaring pa udregning:

Aretsresultat

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar 2011/12 Ar 2012/13 Ar 2013/14

kr.pr.m?

kr.pr.

m2

kr.pr.m?

Aretsresultat pr. andels m* de sidste 3 &

207

63

259
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.

K1
K2
K3

M1
M2
M3

Forklaring pa udregning af K 1.

Forklaring pa udregning af K2:
(Gaddsforpligtelse - omsagtningsaktiver) pr. balancedagen

Andelsvaerdi pr. balancedagen (note 19)

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

kr.pr.m?
Andelsvazdi 14.006
+ (Gadd - omsagningsaktiver) 868
Teknisk andel svaardi 14.874

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo &ret i alt (B6)

Ar 2011712 Ar 2012/13 Ar 2013/14

kr.pr.m®> kr.pr.m® kr.pr.m?
Vedligeholdel se, |gbende 105 281 90
V edligeholdel se, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelsei alt 105 281 90

Forklaring pa udregning:

Regnskabsmasssig vaerdi af ejendom - Gaddsforpligtelser i alt) p& balancedagen * 100
(Reg g g phg p g

Regnskabsmaessig vaer di af e endommen pa balancedagen

%

Frivaadi

88
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning:

Aretsafdrag

Feltnr.

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar 201112 Ar 2012/13 Ar 2013/14

kr.pr.m?

kr.pr.m® kr.pr.m?

R Arets afdrag for de sidste 3 &

78

80 83

Supplerende nggletal i avrigt

Ud over de lovkraavede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende nagletal, der medvirker

til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i vaadierne pr. balancedagen.

Ber egnede nggletal for foreningen:

Offentlig ggendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffel sessum (kostpris)

Gaddsforpligtel ser fratrukket omsaetni ngsaktiver
Foresl det andel sveadi

Henlagygel ser (andre reserver) uden for andelsvaardien

Boligafgift ultimo aret pr. andelskvm. ultimo (se H1)
Boligafgift i procent af samlede €jendomsindtaggter for hele &ret

21

kr./mz2

andele

(B1+B2)
13.680
15.755

5.484
868
14.006
899

kr./m2
totalejd.
iflg. B6
13.680
15.755
5.484
868
14.006
899

kr./mz2
531

%
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 18. Nggleoplysninger, fortsat

Omkostninger m.v.i %

Afdrag, kr. 188.095
23%

@vrige omkostninger,
kr. 349.683

Finansielle poster, 42%

netto, kr. 82. 231
10%

Vedligeholdelse, kr.
204.386
25%
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Note 19. Beregning af andelsvaer di
Bestyrelsen foresl&r falgende vaardiansadtelse i henhold til lov om andel sboligforeninger og andre
bofadlesskaber § 5, stk. 2, litrab (handelsvaardi) samt vedtaaggternes § 15:

kr.
Foreningens egenkapital far andre reserver 31. marts 2014 31.696.446
Korrektioner i henhold til lov om andel sboligforeninger:
Prioritetsgadd, regnskabsmaessig
vagdi 31. marts 2014 4.367.507
Prioritetsgadd, kursvaardi 31. marts 2014 -4.326.116 41.391
31.737.837

Ejendommen er indregnet i henhold til valuarvurdering pr. 31. marts 2014. Dagsvaadien er f@glsom overfor
udsving i afkastprocenten, idet en falsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastprocenten fra
3,19% til 3,69% alt andet lige vil reducere dagsvaardien af egendommen med kr. 4.822.000 .

Valuarvurderingen er maksimalt gaddendei 18 maneder i henhold til lov om andel sboligforeninger
og andre bofadlesskaber § 5, stk. 2, litrab. Vurderingen skal vaare gad dende pa handel stidspunktet.

Senest vedtagne andelsvaardi til sammenligning:

Vaadi vedtaget pa generalforsamlingen den 14. juni 2013 30.498.237
Andelsvardi pr 31. marts 2014 31.737.837
Andelsvear di sidste ar 30.498.237
Regulering til fordeling 1.239.600

Fordeling af regulering af andelsvaardien patyper af andele nesste side
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@vrige noter til arsregnskabet

Fordeling af andelsveardien pr. 31/3 2014 patyper af andele:

Lee
mal Adresse

O© O ~NOO O AN

NNNNNNNNNNNRERPRERPRERRERPRR
OCXNOTRERWNRPOOOMNOUOUDWNIERERO

Rebekkave 49, st. (butik)
Rebekkave 49, st. (butik)
Rebekkave] 49, st. (butik)
Rebekkavej 49, st. (butik)
Rebekkavej 49, 1. tv

Rebekkavej 49, 1. th. (bl.)

Rebekkavej 49, 2. tv.

Rebekkavej 49, 2. th.

Rebekkave 49, 3. tv.

Rebekkavej 49, 3. th.

Rebekkavej 49, 4. tv.

Rebekkavej 49, 4. th.

Rygardsvanget 1, 1. tv.
Rygdrdsvanget 1, 1. th.
Rygardsvanget 1, 2. tv.
Rygardsvanget 1, 2. th.
Rygardsvanget 1, 3. tv.
Rygardsvanget 1, 3. th.
Rygdrdsvanget 1, 4. tv.
Rygardsvanget 1, 4. th.
Rygardsvamget 3, 1. tv.
Rygardsvanget 3, 1. th.
Rygardsvanget 3, 2. tv.
Rygardsvanget 3, 2. th.
Rygardsvaanget 3, 3. tv.
Rygardsvamget 3, 3. th.
Rygardsvaanget 3, 4. tv.
Rygardsvanget 3, 4. th.

Afrunding

Veardi Vaaxdi  Regulering Regulering Veardi
1/4 2008 31/3 2013 efter ny fordeling efter gl. fordeling 31/32014
kr. kr. nggle kr. nggle kr. kr.
649.466 603.235 1,36 0 179 22.189 625.424
704.834 650.597 1,60 0 210 26.032 676.629
791.017 730.064 1,80 0 236 29.255 759.319
1.198.282 1.106.078 2,72 0 357 44254  1.150.332
1.229.780 1.133.444 3,83 0 373 46.237  1.179.681
1.838.146 1.695.063 5,21 0 554 68.674  1.763.737
1.229.780 1.133.444 3,83 0 373 46.237  1.179.681
1.216.644 1.121.341 3,80 0 369 45741  1.167.082
1.227.469 1.131.133 3,83 0 373 46.237  1.177.370
1.216.644 1.121.341 3,80 0 369 45741  1.167.082
1.174.100 1.082.155 3,71 0 3,56 44.130 1.126.285
1.117.313 1.029.759 3,58 0 339 42.022  1.071.781
1.462.983 1.348.308 4,38 0 444 55.038  1.403.346
1.579.637 1.455.924 4,64 0 4,79 59.377 1.515.301
1.462.983 1.348.308 4,38 0 444 55.038  1.403.346
1.579.637 1.455.924 4,64 0 4,79 59.377 1.515.301
1.462.983 1.348.308 4,38 0 444 55.038  1.403.346
1.579.637 1.455.924 4,64 0 479 59.377  1.515.301
1.420.429 1.309.114 4,28 0 431 53427  1.362.541
1.492.376 1.375.379 4,44 0 453 56.154  1.431.533
899.310 828.801 3,07 0 273 33.841 862.642
985.461 908.237 3,27 0 299 37.064 945.301
899.312 828.803 3,07 0 273 33.841 862.644
985.461 908.237 3,27 0 299 37.064 945.301
899.312 828.803 3,07 0 273 33.841 862.644
985.462 908.238 3,27 0 299 37.064 945.302
867.861 799.935 3,00 0 263 32.601 832.536
924.664 852.347 3,13 0 280 34.709 887.056
33.080.983  30.498.244 100,00 0 100,00 1.239.600 31.737.844
-10 -7 0 0 -7
33.080.973  30.498.237 0 1.239.600 31.737.837
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