A/b Hellegaarden Hellerup, d. 20. juni 2010

Referat af ordiner generalforsamling 2010.

Dato ..o 15. juni 2010, kl. 19.00.

Deltagere: ......cccoovvvvnennnnnns Lennie Fritz, Thomas Riis Fischer, Tomas Bohse, Hans Hen-
rik Samuelsen, Karin Rauch, Ole Lassen, Ole Kemp Jessen,
Jorgen Scavenius, Inge Scavenus, Helle Lange, Anne Lise
Sgrensen, Heine Sand Kristensen, Britta Kragballe og Ole
Krabbe.

Derudover forela en fuldmagt til en reekke specifikke punkter
pa dagsordenen. Herved var i alt 16 andele reprasenteret
(ved fremmgde), heraf 13 beboelsesandele og 3 butiksandele,
eller i alt 17, nar fuldmagterne medregnes.

Referat:.....ccoovvveeeiinene, Ole Krabbe.

1. Valg af dirigent.
Ole Kemp Jessen blev valgt som dirigent.

Han indledte med at konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, og at den var
beslutningsdygtig for sa vidt angar beslutninger, som ikke kraever kvaliceret fremmade.
Derimod var fremmeadet ikke tilstreekkeligt til endelig vedtagelse af vedtaegtsendringerne
under dagsordenens pkt. 4, idet vedtagelse af vedteegtsendringer forudseetter et fremmade
pa mindst 2/3 af andelshaverne. | medfar af vedtaegternes § 26, stk. 2 kan forslagene imid-
lertid seettes til afstemning, og hvis mindst 2/3 af de fremmgadte andele stemmer for forsla-
get, kan der indkaldes til en ekstraordinaer generalforsamling, hvor det vil kunne vedtages
med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende medlemmer.

2. Bestyrelsens beretning:

. Ole Krabbe forelagde bestyrelsens beretning. Beretningens fulde ordlyd er vedhaftet refe-
ratet.

Beretningen indeholdt ferst en omtale af arets andelsoverdragelser. Dernzst var der en kort
omtale af markedet for handel med andelsboliger lige nu, og bestyrelsens forslag om at op-
rette en ekstern venteliste. Endvidere var der omtale af udferte og planlagte arbejder pa e-
jendommen, f.eks. optimering af varmeanlaegget. Ogsa de felles arbejdsdage blev omtalt,
tillige med haveudvalgets arbejde og den arlige gardfest. Herefter blev en mulighed for at
fa opsat en glasrude i stedet for de mdf-plader, som deaekker glaspartierne over entredgrene,
nevnt. Ydermere blev den hjemmeside, som foreningen har oprettet, omtalt. Endelig blev
de foreslaede vedtaegtsendringer omtalt samt baggrunden for, at bestyrelsen foreslar nedsat
et udvalg, som skal belyse mulighederne for butikslokalernes fremtidige brug.

3. Forelaeqggelse af regnskaberne oq fastseaettelse af andelenes veerdi:
Ole Krabbe gennemgik arsregnskaberne.

Resultatopggrelsen viser et overskud 511.071,-, afdrag pa prioritetsgaelden er 126.827,-,
hvorefter resultat efter afdrag udger 384.244,-. Det relativt store resultat heenger bl.a. sam-
men med et beskedent renteniveau (idet en del af vor geeld er et-drige rentetilpasningslan,
F1, medens en anden del er fastforrentede lan), samt det forhold, at vi i det forlgbne ar ikke
har anvendt sa stort et belgb til vedligeholdelse.



Ejendommens veerdi (handelsveerdi som udlejningsejendom) pr. 31.3.2010 er fastsat af va-
luar, statsautoriseret ejendomsmagler Dan Kjargaard Jensen fra fa. Immobil ejendom, og
udger pr. 31.3.2010 til 34.4 mill., hvilket er et fald ift. foregande ar fra 35.8 mill. Priori-
tetsgeelden udger i alt 5.080.643,-. Foreningens samlede egenkapital pr. 31.3. udger
30.780.135,-. Indtil sidste ar har vi haft en reservefond i form af hensattelser til kommen-
de vedligeholdelse. Sidste ar tilbagefarte vi disse reserver pa i alt 3.3 mill. til andelskapita-
len, medens vi i ar igen foreslar henszttelse til fremtidig vedligeholdelse, nu pa 400.000,-,
saledes at den samlede andelskapital vil udgere kr. 30.380.135,-. Det er et fald pa
1.248.392,- ift. sidste ar.

Britta haeftede sig ved, at der er huslejerestancer og gnskede disse nermere uddybet, og
mindede samtidig om, at bestyrelsen pa et tidspunkt har besluttet, at den ikke vil acceptere
restancer, som overstiger 2 maneders betalinger, og hun havdede endvidere — og gnskede
fart til referat — at bestyrelsen forskelsbehandler andelshavere, som er i restance. Ole Krab-
be afslog at oplyse, hvem der er i restance, men svarede, at nar der forekommer restancer,
og uanset hvem der er tale om, falger bestyrelsen op i det omfang og pa den made, den fin-
der hensigtsmaessig, og at den i flere tilfeelde har overladt inddrivelsen til advokat. Britta
ville ikke desto mindre fastholde, at bestyrelsen behandler andelshaverne forskelligt, hvil-
ket bestyrelsen ikke havde yderligere kommentarer til.

Generalforsamlingen kunne tiltreede regnskaberne og forslaget til andelenes vardi.

4. Vedtaeqgtsaendringer:

Bestyrelsen foreslar en raekke forskellige vedtegtsendringer, herunder et nyt § 3, stk. 2,
andringer i 8 6, stk. 2, nyt § 14, stk. 4, samt @ndringer i 88 15, stk. 2 og 17, stk. 5.

De pagaldende &ndringer er anbefalet af ABF (Andelsboligforeningernes Fallesrepraesen-
tation). Forslagene er beskrevet nermere i det materiale, som er omdelt sammen med ind-
kaldelsen til generalforsamlingen.

Det mest vidtraekkende af de foreslaede @ndringer, er det nye § 3, stk. 2, der giver pant- og
udlegshavere adgang til at give bud og kagbe en andel pa en eventuel tvangsauktion, og det
bryder saledes med det hidtidige princip om bopalspligt. Der er i givet fald ikke tale om et
"fuldgyldigt” medlemskab. Medlemskabet er midlertidigt, og ma maksimalt vare 6 mane-
der, der er ikke tilknyttet stemmeret til medlemskabet, og andelen kan ikke udlejes i perio-
den. Baggrunden for forslaget er, at pengeinstitutter, efter de hidtidige regler, undertiden er
tilbageholdende med at give lan mod pant i en andel (pa rimelige vilkar), da de pga. ringe
muligheder for at indfri pantet, ikke tillegger adgangen til pantsatning sa stor en veerdi, og
hensigten med de nye bestemmelser skulle vere at lette lantagning til keb af en andel.

En anden af de foreslaede @ndringer (8§ 14, stk. 4) er en bestemmelse, som indebzrer, at en
andel kan selges til en pris, som ligger indtil 15% lavere, end den oprindeligt udbudte pris,
for den pany skal tilbydes dem, som star pa ventelisten, samt i gvrigt nogle nermere be-
skrevne vilkar herfor. Formalet er at lette salgsprocessen og administration af ventelisten.

En tredje af de foreslaede andringer (§15, stk. 2) er en bestemmelse, som regulerer brugen
af klausuler, som giver mulighed for at efterregulere prisen pa en andel til det niveau, som
forventes vedtaget pa en kommende generalforsamling.

Et fjerde forslag (817, stk. 5) giver adgang til brug af bankgarantier, hvis aftale om salg
indgaes et stykke tid, for overtagelsesdagen (en praksis, som allerede har vare anvendt i
flere tilteelde), samt en preecisering af frister ifm. overdragelsesbelgbets berigtigelse.

Endelig er et femte forslag en precisering af den hidtidige ordlyd af § 6, stk. 2, som giver
foreningen mulighed for at sgge daekning for bestyrelsens arbejde og foreningens omkost-
ninger i forbindelse med udstedelse af erklaeringer til brug ved tinglysning.
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Vedtagelse af forslagene forudsetter, jf. vore vedtaegter, § 26, stk. 2, kvalificeret flertal, og
et fremmgade pa mindst 2/3 af medlemmerne (hvilket ikke var tilfeeldet). Hvis mindst 2/3 af
de fremmgdte stemmer for forslaget, vil det kunne vedtages pa en ny generalforsamling, u-
anset antal tilstedevaerende medlemmer. Generalforsamlingen kunne énstemmigt ga ind for
forslagene, og der vil derfor, efter ferieperioden, blive indkaldt til en ekstraordinzer gene-
ralforsamling (muligvis i tilknytning til gardfesten), og her vil forslagene pa ny vil blive
sat til afstemning.

5. Ekstern venteliste:

Bestyrelsen foreslar at oprette en ekstern venteliste, efter bestemmelserne i vedtegterne §
14, stk. 2 litra c.

Ole Lassen kunne vere bekymret for, om en sadan venteliste blot kunne vaere medvirkende
til at sinke salgsprocessen. Andre mente, en ekstern venteliste kunne veere medvirkende til
let at finde en kaber. Da nogle af vilkarene for en sadan venteliste haenger naturligt sam-
men med bestemmelser i de vedtegtsendringer, som er foreslaet (f.eks. § 14, stk. 4), be-
sluttedes at oprette en (ekstern) venteliste, som farst traeder i kraft samtidig med de foresla-
ede vedtegtsaendringer.

6. Butikslokalernes fremtidige bruqg:

Bestyrelsen har i lgbet af aret i to tilfeelde modtaget en anmodning om at matte sammen-
leegge en butik med en beboelseslejlighed (pa 1. sal), og forbinde de to lejemal med en
trappe og derved tilvejebringe en blandet bolig-/erhvervsandel, hvor lokalerne i stueetagen
bruges delvist til beboelse.

Det har affgdt en diskussion i bestyrelsen om butikslokalernes fremtidige rolle i forenin-
gen. Det kan utvivisomt vare vanskeligt at opretholde detailhandel i alle 5 butikker i den
form, som lokalerne oprindeligt er bygget til. Det kan selvsagt tale for at veere pa udkig ef-
ter andre muligheder for at udnytte butikslokalerne, f.eks. en sammenlagning, som foresla-
et, eller en omdannelse til ren beboelse i stueetagen, eller evt. andre former for erhverv.

Imidlertid finder bestyrelsen ogsa, at eventuelle omdannelser og/eller @ndringer kan veare
kompliceret, og har i den forbindelse ogsa konsulteret advokat Birgitte Grubbe, der ligele-
des har peget pa en raekke problemomrader i den forbindelse.

Bestyrelsen foreslar derfor, at der nedsattes et udvalg, som skal have til opgave at afdekke
alle problemer og muligheder. Udvalget skal analysere mulighederne pa bade kort og langt
sigt, og det skal tage hensyn til bade juridiske, gkonomiske, bygningstekniske og arkitekto-
niske forhold, og hvad der i gvrigt er til gavn for foreningen.

Britta mindede om, at sagen har veeret diskuteret i bestyrelsen, og efter hendes opfattelse
havde bestyrelsen, efter anbefaling fra en advokat, afslaet en egentlig sammenlegning af
andelene, men kunne ga ind for en midlertidig trappeforbindelse, med retableringspligt ved
salg af én eller begge andele. Britta mindede ogsa om, at der har veret brugt penge pa ad-
vokat, og at hun ikke ser nogen grund til at anvende flere ressourcer pa denne sag. Helle
Lange supplerede med, at de pageldende jo blot kan etablere en midlertidig adgang mel-
lem lejlighed og butik, som tidligere foreslaet af bestyrelsen, hvorefter al tale om en varig
sammenlagning er overflgdig. Andre fra bestyrelsen fandt, at det kan veere nyttig, dels at
fa denne problemstilling undersggt til bunds, dels at vaere aben over for nye muligheder
(men omvendt ogsa at have opmarksomheden henledt pa bade fordele og ulemper).

Der blev nedsat et udvalg, som bestar af Thomas Riis Fischer, Hans Henrik Samuelsen,
Tobias Toyberg-Frandzen og Ole Krabbe.
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Det forhold, at to af medlemmerne har en direkte interesse i udfaldet af udvalgets arbejde,
blev rejst, hvilket de fleste ikke ngdvendigvis sa vasenlige problemer i, blot alle relevante
forhold indgar i arbejdet, hvortil kommer, at de pagaldende netop kan have nogle forud-
seetninger for at kunne bidrage med noget i arbejdet.

8. Opseetning af rggalarmer:

Lennie Fritz foreslog, at der opsattes rggalarmer pa hoved- og kekkentrapper samt pa lof-
ter.

Alle kunne ga ind for forslaget, blot der tages hgjde for, at de ikke bliver aktiveret under
almindelig madlavning i lejlighederne. Hvis der veelges én af de gaengse typer med indbyg-
get lydgiver, er det ogsa vigtigt, at de indbyrdes kan aktivere hinanden, navnlig dem pa lof-
tet.

9. Opsaetning af leeskaermel/laesejl ell. lign. pa altanerne:

Lennie Fritz foreslog, at der opsettes plader, markisestof ell.lign. pa altanerne i en farve og
beskaffenhed, som passer ind i husets farve og arkitektur.

En del madedeltagere ville vere kede af at fa opsat markisestof, idet de fremhavede netop
det transparente og abne udtryk som en kvalitet ved vore altaner.

Der var forslag om i stedet at opsatte glas (evt. hardet) eller plexiglas pa de altaner, som
er mest udsatte, i gvrigt i lighed med naboejendommen, Rygaardsveaenget 2-4/Rebekkavej
59.

Der blev ogsa rejst tvivl om, hvilken effekt en afskeermning vil have, og Hans Henrik og
Lennie vil derfor lave et forseg med en plade mhp. senere permanent opsatning af glas.

10. Fast tidspunkt for vinduespudsning:

Lennie Fritz foreslog, at der aftales faste tidspunkter — dvs. faste uger — for de to gange om
aret, hvor vi far pudset vinduer udvendigt.

Hvis det er muligt, og det er praktisk, kan alle ga ind for forslaget, og Britta vil kontakte
vinduespudseren og forhgre sig.

11. Plader over hoveddgrene:

Lennie efterlyser en status pa arbejdet omkring eventuel erstatning af de plader, som deak-
ker glaspartierne oven over entredgrene.

Pladerne ma af brandsikkerhedsmaessige arsager ikke fjernes. Hans Henrik har undersggt
og fundet frem til en type glas af en brandklasse, som svarer til de mdf-plader, som sidder
der i dag, og som gerne ma sattes op i stedet.

De koster hos den glarmester, Hans Henrik har haft kontakt med, 2.800,- kr. pr. stk. incl.
moms og incl. opseatning, forudsat man selv foretager al forarbejdet og efterarbejdet (ned-
tagning af gammel plade, maling, eventuelle reparationer etc.). Hvis mindst 10 beboere be-
stiller samtidig, vil der kunne opnas en rabat pa 10%.

Lennie vil prgve at indhente et alternativt tilbud.

12. Forslag om fremleje:

Britta Kragballe har anmodet om at matte fremleje sin lejlighed i en periode pa to ar, ca.
2011-2013, idet hun gnsker at afprave en anden boform far et eventuelt salg.
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Bestyrelsen har tidligere afslaet at give sit samtykke til et sddant lejeforhold, idet den ikke
har fundet, at begrundelsen 1a inden for bestemmelserne i vedtegterne og foreningens
praksis, og Britta gnsker nu generalforsamlingens stillingtagen til spargsmalet.

Britta har i mellemtiden haft kontakt med ABF, der kunne give hende medhold i, at be-
stemmelserne i foreningens vedtaegter § 11, stk. 2 har en ordlyd, som svarer til ordlyden i
Lejelovens § 70, stk. 1, dvs., at en andelshaver kan udleje sin lejlighed, "nar denne er mid-
lertidigt fraveerende af serlige grunde, f.eks. sygdom, institutionsanbringelse, forretnings-
rejse, studieophold, militeertjenste, midlertidig forflyttelse eller lignende”. Britta haefter sig
i den forbindelse navnlig ved ordene “eller lignende”, hvilket bestyrelsen ikke har fundet,
at dette tilfeelde kan falde ind under, idet begrundelsen ikke kan sidestilles med nogle af de
mere konkrete eksempler, som er naevnt, og idet der som udgangspunkt er bopzlspligt.

Der var forstaelse for Brittas gnsker, og en del af deltagerne fandt, vi burde vaere imgde-
kommende. Andre papegede det uheldige i, at hvis det viser sig attraktivt at udleje sin lej-
lighed (som dermed vil vaere beboet af folk uden tilknytning til foreningen), kunne det ga
hen og blive et alternativt til at seelge sin andel, evt. i perioder med vigende efterspgrgsel.

Konklusionen blev, at det ikke vil vaere muligt inden for rammerne af de nuverende ved-
teegter, og at bestyrelsen frem til den naste ekstraordinare generalforsamlinge udarbejder
et forslag til vedteegtsendringer, som skal give adgang til fremleje i et tilfeelde, som dette.

13. Gardfest:
Datoen for vores arlige gardfest blev fastsat til lardag d. 21. august.

Der blev nedsat et festudvalg, bestdende af Thomas Riis Fischer, Ole Kemp Jessen og
Hans Henrik Samuelsen.

14. Forslag til budget og fastseettelse af boligafqgifter:

Ole Krabbe forelagde bestyrelsens forslag til budget. Hvad angar omkostninger til drift,
renter mv., er der kun tale om beskedne afvigelser i forhold til tidligere ar. Bestyrelsen fo-
reslar at afsaette 500.000,- til vedligeholdelse, hvoraf 300.000,- paregens anvendt gennem
det naeste ar. Budgettet indeholder ingen andringer i boligafgifterne.

Bestyrelsens forslag til budget blev vedtaget.

15. Valq til bestyrelsen.

Britta Kragballe, Jakob Zarp, Helle Lange og Ole Kemp Jessen var pa valg. De to sidst-
nevnte modtager gerne genvalg, medens Britta og Jakob gnskede at udtraede af bestyrel-
sen. Helle Lange, Ole Kemp Jessen, Anne-Lise Sgrensen og Lennie Fritz blev indvalgt, de
to sidstnaevnte som suppleanter.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensatning:
- Anne-Lise Sgrensen (suppleant)

- Hans Henrik Samuelsen
- Helle Lange

- Henrik Jull Nielsen

- Lennie Fritz (suppleant)
- Ole Kemp Jessen

- Ole Krabbe.

A/b Hellegaarden, Referat af ordinzr generalforsamling 2010, 6 sider + beretning 3 sider side 5



16. Valg af revisor:
Ernst & Young blev valgt til foreningens revisor.

17. Eventuelt:

Hans Henrik bemarkede, at haveudvalget eftersparger hjeelp, f.eks. til at sla gras, luge,
passe planter, holde rent i garden etc.

Anne-Lise genoptog et tidligere forslag om at anskaffe et cafébord og to stole til garden.

Afvanding af altaner blev drgftet, navnlig ud for nr. 49 th., hvor vandet i regnvejr lgber ned
ad muren, maske fordi nogle af bundene har bagfald, og/eller fordi der samles sarligt me-
get vand i hjgrnet.

En tagrende over Lennies kakkenvindue virker ikke efter hensigten.
Thomas har anskaffet et nggleskab og vil tilbyde beboerne at opbevare ekstranggler.
Der er fejl pd Scavenius’ dartelefon.

Flere har oplevet, at det kolde vand er varmt eller lunkent. Ole Jessen forklarede, at det kan
skyldes et defekt armatur et eller andet sted, sandsynligvis et armatur med termostatregule-
ring i et badeveerelse, hvilket bestyrelsen vil tage skridt til at undersgge.

Generalforsamlingen sluttede kl. 22.15.

Godkendt af bestyrelsen og ge-
neralforsamlingens dirigent:

Hellerup, d.
Anne-Lise Sgrensen Hans Henrik Samuelsen
Helle Lange Lennie Fritz
Ole Krabbe Ole Kemp Jessen
(dirigent)
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A/b Hellegaarden Hellerup, d. 5. juni 2009
2900 Hellerup

Bestyrelsens beretning 2010

Umiddelbart kan det forlgbne ar maske tage sig ud som et stille ar for foreningen, men sa-
dan har vi nu ikke oplevet det i bestyrelsen.

For at starte med foreningens medlemmer, sa har der veeret 5 overdragelser i lgbet af aret.
Det startede med, at Carina Nielsen og Christian Johansen pr. 1.6. overdrog andel nr. 18 til
Karin Jensen Burns, hvorefter Karen Weidemann pr. 15.9. overdrog andel nr. 12 til Lennie
Fritz, og Finsbury Technology pa samme dag overdrog erhvervsandel nr. 3 til Hans Henrik
Samuelsen. Tine Bobjerg overdrog pr. 1.12. sin andel nr. 26 til Sanna Ancher Jensen, og
endelig overdrog Jesper Dehs pr. 1.1. sin andel nr. 21 til Camilla Skjoldborg Jargensen og
Tomas Bohse. Derudover har Jakob Zarp truffet aftale om salg af andel nr. 17 til Helle Me-
rete Nielsen med overtagelse pr. 15.7. De nye andelshavere bydes herved velkommen i for-
eningen.

Som de fleste sikkert ved, er der fortsat nogle andele til salg i ejendommen, og som de fle-
ste ogsa ved, er markedet for andelsboliger i gjeblikket ramt af en vis afmatning. Selv om
markedet jo er vaesentligt anderledes, end for fa siden, har vi da ikke desto mindre set, at
der fortsat er interesse for de andele, der er til salg i vores ejendom, og vi regner da ogsa
med, at endu an handel er pa trapperne. Den generelle afmatning pa ejendomsmarkedet og
de vigende konjunkturer har for gvrigt ogsa vist sig ved, at valuarvurderingen pa ejendom-
men, til trods for et lavt renteniveau, er faldet fra 35.8 til 34.4 mill.

Det lidt treege marked er for gvrigt en medvirkende arsag til, at bestyrelsen foreslar at op-
rette en ekstern venteliste, hvilket vi vil vende tilbage til under et senere dagsordenspunkt.

Blandt arbejder pa selve ejendommen er det mest igjnefaldende, at vi har faet opsat brev-
kasseanlaeg. Derudover har vi faet udfert nogle mindre arbejder, f.eks. fornyelse af et par
aftraekshaetter pa taget.

Derudover har bestyrelsen her i foraret igangsat et arbejde med at renovere og optimere
driften af vort varmeanlag.

Arbejdet har to formal: For det farste at opna en bedre fordeling af varmen i ejendommen
og en mere optimal drift, og for det naste at fjerne alle overflgdige komponenter fra var-
mecentralen, herunder den gamle kedel, som jo dels ikke er i brug, og som jo ogsa optager
meget plads. Ud over, at det vil frigive plads, fjernes derved ogsa nogle potentielle fejlkil-
der.

For at opna en bedre drift skal vi farst og fremmest have en starre cirkulationspumpe, en
indregulering af de sakaldte strengreguleringsventiler og &ndring af nogle rer og andre
komponenter i varmecentralen. Det kan ikke helt udelukkes, at det ogsa kan vise sig hen-
sigtsmaessigt efterfalgende at foretage endringer i nogle af de lejligheder, hvor der er fjer-
net radiatorerer (i kekkener, badevarelser, soveveerelser etc.), eller hvor de oprindelige ra-
diatorer er erstattet af nye med mindre dimensioner. Det er afgerende, at radiatorerne har
tilstreekkeligt stor overflade, og at der er abnet for dem, og anlagget bar ideelt set veere di-
mensioneret, som det har veeret fra fgdslen. Zndringer af radiatorer i de enkelte lejigheder
er dog ikke noget, som er medtaget i projektet i farste omgang.

Tidligere har vi hvert ar pa generalforsamlingen behandlet den langsigtede vedligeholdel-
sesplanlagning, bade hvad angar tilbagevendende vedligeholdelsesarbejder, og de mere
omfattende reparationsarbejder. De sidste par ar har bestyrelsen ikke praesenteret en sadan
plan, men det betyder ikke, at vi har droppet planlegningen, og det er da ogsa tanken, at
den skal genoptages pa fremtidige generalforsamlinger. Ud over, hvad der kan betegnes
som lgbende vedligeholdelse, vil der inden for de kommende ar skulle gennemfares en
raekke mindre og starre istandsattelsesarbejder. Som blot et enkelt eksempel pa lidt starre
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ting kan naevnes, at karnapperne mod Rygaardsveenget inden for nogle ar skal fuges om pa
samme made, som karnapperne mod Rebekkavej blev det for 4 ar siden. Et sadant arbejde
vil vaere hensigtsmaessigt at planlaeegge udfart sammen med andre stilladskraevende arbej-
der.

De plader, som dakker glaspartierne oven over entredgrene, ma ikke fjernes. De er opsat
efter pabud fra kommunen og i medfer af Bekendtgarelse om brandsikring af beboelses-
bygninger, opfart ar 1900 og senere (BEK nr. 184 af 6.5.1983), og de skal vaere af en given
brandklasse. Imidlertid har en del beboere veeret kede af, at ruderne over dgrene har veeret
tildeekket, og Hans Henrik har derfor fundet frem til en hardet glastype af en lignende
brandklasse, som er i overensstemmelse med de gealdende krav, og som det derfor vil vaere
tilladt at seette op i stedet for de mdf-plader, som sidder der nu. Prisen er, sa vidt jeg ved, i
starrelsesorden 2.800,- kr. incl. moms og opsatning, og vi vil prgve at lave en samlet be-
stilling med mulighed for en rabat pd 10%, hvis mindst 10 beboere viser sig at vere inte-
resseret.

Pa generalforsamlingen sidste ar var foreningens radio- og TV-signaler, samt i gvrigt tele-
foni, internet mv., og udgifterne hertil, genstand for drgftelse. Der var navnlig to lgsnings-
modeller pa tale, nemlig en generel neddrosling til en anden og mindre programpakke for
alle lejligheder, og en ombygning fra sakaldt slgjfeanleg til stikledningsanlaeg, og dermed
mulighed for, at den enkelte individuelt kan vealge programpakke.

Imidlertid findes der en del forskellige muligheder, og udviklingen inden for telekommuni-
kation gar jo for gvrigt ogsa hurtig. | den mellemliggende tid har bade Ole Jessen, Hans
Henrik og Henrik derfor dyrket omradet, og det er ikke helt indlysende, hvad der vil vere
den bedste lgsning for os. Derfor har bestyrelsen i en periode stillet sig lidt afventende,
men arbejdet er ikke dermed sat i sta, og vil blive taget op igen.

For at vende tilbage til arbejder pa ejendommen, sa har vi i lighed med tidligere ar gen-
nemfart feelles arbejdsdage, hvor andelshaverne fik mulighed for at stille deres arbejdskraft
til radighed for foreningen og den ejendom, som vi jo er felles om, og samtidig havde lej-
lighed til at treeffe andre andelshavere. Ved disse lejligheder fik vi bl.a. malet sokkel og
underfacade mod gaden, gadedgre, plankeveerker mv., og derudover foretaget noget
oprydning og renggring. | samme forbindelse skal det tilfgjes, at foreningen ikke leengere
har nogen ansat viceveert. Vi betaler os fra trappevask, snerydning og glatferebekempelse,
medens alle gvrige smaopgaver varetages af bestyrelsesmedlemmer og gvrige andelshave-
re. Det haveudvalg, som er blevet nedsat, passer lgbende haveanlaegget i garden og har og-
sa inviteret de gvrige beboerne ned for at hjalpe til med havearbejde, bade i det daglige, og
derudover ved en tredje felles arbejdsdag her i foraret.

Renholdelse og pasning af garden leder os frem til et andet vigtigt emne, nemlig handte-
ring af affald. Vi har nu kildesorteret dele af vores affald gennem et par ar og derved sparet
et betydeligt belgb pa den almindelige dagrenovation. Vi ber derfor fortsaette med at sorte-
re mest muligt, men vi bgr ogsa handtere affaldet med en vis omtanke og sgrge for, at der
er rent og ryddeligt i porten. Jeg tror, Hans Henrik lidt senere vil supplere med nogle be-
meerkninger angaende affaldshandtering og kildesortering.

En anden mulighed for at treeffe de gvrige andelshavere er for gvrigt vores arlige gardfest,
der normalt afholdes den tredje lgrdag i august maned, hvert ar med stor tilslutning. Vi
regner med, der igen i ar skal afholdes en gardfest, og at der skal nedsattes et festudvalg.

| det forlgbne ar har foreningen faet oprette en hjemmeside, (www.andelsbolig.dk/abhelle-
gaarden), hvor man bl.a. kan laese referater, vedteegter, regnskaber, budgetter og forskellige
andre ting. Jeg ved ikke, om alle har adressen, men ellers kan | fa den her i aften, og vi vil
ogsa vedhafte den, sammen med brugernavn og password, til referatet .
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Under et senere dagsordenspunkt foreslar bestyrelsen nogle vedtegtsendringer, som er
foranlediget af ABF (Andelsboligforeningernes Feellesreprasentation). Der er flere
andringer, men den vasentligste og mest vidtreekkende &ndring er nok en bestemmelse,
som giver panthavere adgang til at give bud og kebe en andel pa en eventuel tvangsaukti-
on. Selv om bestemmelsen kan havdes at bryde med princippet om, at medlemskab af for-
eningen forudsztter, at man ogsa har bopel eller driver erhverv i ejendommen, er der ikke
tale om et fuldgyldigt medlemsskab, idet det for det farste kun er midlertidigt medlemskab
og for det naeste ikke indeberer de samme rettigheder, som et normalt medlemsskab. Hen-
sigten med bestemmelsen er at gare det lettere at finansiere kab af en andelslejlighed i e-
jendommen, idet pengeinstitutterne med denne bestemmelse forhabentligt vil stille sig
mere velvillige ift. at tilbyde gunstige vilkar ved optagelse af Ian til en andel i foreningen.

Bestyrelsen har i lgbet af aret i to tilfeelde modtaget henvendelser om at matte sammenlaeg-
ge en beboelsesandel med en erhversandel og forbinde dem med en trappe, sa der tilveje-
bringes en stor blandet bolig-/erhvervsandel.

Det har affadt en diskussion om hele problematikken omkring vore butiksandele pa kort og
langt sigt. Vi skal nappe regne med en gget detailhandel i gaden, sa derfor vil det maske
veere naturligt at veere pa udkig efter andre muligheder for en hensigtsmassig anvendelse
af butikkerne — i hvert fald nogle af dem - fremover. Ud over en sammenlaegning med for-
stesalslejligheder, kunne det ogsa vaere helt serskilte beboelseslejligheder i stueetagen,
eller maske bare feerre, men starre erhvervslokaler. De forskellige former for endret
anvendelse vil sandsynligvis indebzre bade fordele og ulemper, og en omdannelse vil helt
sikkert vere forbundet problemer, som i givet fald skal lgses. Vi har i den anledning ogsa
konsulteret advokat Grubbe, der kunne pege pa en raekke mulige problemer. Som vi vil
vende tilbage til under et senere dagsordenspunkt, foreslar Bestyrelsen derfor, at der
nedseettes et udvalg, som i givet fald skal afdeekke fordele og ulemper ved forskellige
lgsninger, og undersgge hvorvidt de med rimelighed kan realiseres.

Til sidst synes jeg, vi skal takke Thomas, fordi han sgrger for vores vaskemgnter og for-
skellige andre ting.

Pbv.
Ole Krabbe
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Foreningens hjemmeside:

Adresse:............... http:// www.andelsbolig.dk/abhellegaarden
Brugernavn.......... admint9h(gq
Password: ............ grafugl6
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