A/b Hellegaarden Hellerup, d. 23. juni 2016

Referat af ordinar generalforsamling 2016

Dato .....ooveeiiieieieeece 21. juni 2016, kI. 19.00
Sted ..o Daginstitutionen Humlebien
Deltagere.......cccccoevvevvernnnne. Helle Merete Nielsen, Karin Jensen Burns, Anne-Lise Sgrensen, Me-

rete Hubertz, Kristoffer, Ditte Maria Hgll, Helle Lange, Carsten Pags-
berg, Lone Lejre, Maja Dart, Torben Dart, Lennie Fritz, Rudi Tuv,
Thomas Riis Fischer, Hans Henrik Samuelsen, Tomas Bohse, Diego
Gottardi, Poul Frederiksen, Niels Mgller-Christensen, Claudio Co-
lombi, Liberata Gagliardi og Ole Krabbe

Derudover foreld 5 fuldmagter, idet Anne Katrine Riis Schrgder og
Karin Rauch har givet fuldmagt til Thomas Riis Fischer, medens Jo-
hanna Alderin, Jonathan Kroner Ingvald og Dansk Blindesamfund har
givet fuldmagt til Hans Henrik Samuelsen, sidstnaevnte specifikt til
dagsordenens pkt. 7a.

Herved var i alt 21 andele reprasenteret ved fremmgde, heraf 18 bo-
ligandele og 3 erhvervsandele, hvortil kom de 5 fuldmagter, heraf ét
til et specifikt punkt pa dagsordenen

Dirigent.......ccccoevvevveiieennne, Hans Henrik Samuelsen
Referat .......cccooovvvviieiinns Ole Krabbe.

1. Valg af dirigent

Hans Henrik Samuelsen blev valgt til dirigent. Han indledte med at konstatere, at generalforsam-
lingen var beslutningsdygtig, ogsa for beslutninger som kraever kvalificeret fremmade.

2. Beretning
. Ole Krabbe forelagde bestyrelsens beretning. Beretningens fulde ordlyd er vedhaftet referatet.

Beretningen indeholder en redegarelse for omlaegning af foreningens lan, en gennemgang af hand-
veerksarbejder mm. pa ejendommen i det forlgbne ar, sivel som fremtidige vedligeholdelsesplaner,
omtale af felles arbejdsdage, gardudvalgets arbejde og andre ting, som udfares af bestyrelsesmed-
lemmer og andelshavere, kildesortering af affald, den arlige gardfest, ventelister, foreningens gko-
nomi samt en opfordring til at udvise hensyn, nar man foretager vedligeholdelse mv. af sin altan
og en henstilling om ikke at efterlade tagvinduer abne og ikke lade dgrene til lofterne sta abent.

Hans Henrik supplerede omtalen af de arbejdsopgaver, som vi selv varetager, med nogle tal fra en
anden andelsboligforening af en lignende starrelse, som har udgifter, som er markant stgrre end
vores, dvs. med end to hundrede tusind, som med en vis ret vil kunne relateres til ting, som vi selv
laver og/eller til den made, vi driver foreningen pa.

3. Forelaeggelse af arsregnskaberne oqg fastlaeggelse af andelens veerdi
Ole Krabbe forelagde arsregnskaberne.

Avrets resultat udger kr. 563.868,-.

Verdien af ejendommen er fastsat af statsaut. ejendomsmaegler og valuar Dan Kjaergaard Jensen
fra fa. Immobil Ejendomsvurdering A/S. Den tager udgangspunkt i ejendommens handelsvardi
som udlejningsejendom pr. 31.3. og udger 36 mill., hvilket er en forggelse pa 300.000,- i forhold
til sidste ar. Veerdien er baseret pa, at en potentiel kgber af ejendommen vil forvente et nettoafkast
pa 3,2% af den investerede kapital. Revisor henleder opmarksomheden pa, i hvilken grad veerdien




herved vil veere konjunkturfglsom. Den offentlige vurdering udger 31. mill., heraf grundveerdi
2.389.500,-.

Vore lan er omlagt i lgbet af aret og udger pr. 31.3. nominelt 4.108.932,-, og i lgbet af aret er der i
alt betalt afdrag pa 206.289,-.

Nar alle forskydninger er medregnet, er der tale om en forggelse af den samlede egenkapital pa
874.788,- (til i alt 35.128.989,-). Bestyrelsen foreslar, at forggelsen overfares til reserverne for
fremtidige vedligeholdelse/imgdegaelse af verdiforringelse, som herefter udger i alt 3.391.152,-,
og at andelsverdierne holdes ugndrede.

Der var nogle fa spargsmal til regnskaberne. Set i lyset af den generelle prisudvikling pa boligmar-
kedet var Karin Burns saledes forundret over, at veerdien af hendes lejlighed nu flere ar i trek, en-
ten har veeret uendret eller kun er steget beskedent. Bestyrelsen svarede, at markedet for andelsbo-
liger er anderledes end for ejerboliger, og at der i bestyrelsens forslag ligger et gnske om en stabil
udvikling i priserne, og at modvirke prisfald som fglge af starre fremtidige vedligeholdelsesarbej-
der pa ejendommen.

Generalforsamlingen tiltradte arsregnskaberne og forslaget til andelens verdi.

4. Vindues- oq facaderenovering, orientering

Bestyrelsen gjorde kort rede for de vedligeholdelsesarbejder, som i 2016 er planlagt udfert pa ejen-
dommen.

Der gennemfares en udbudsforretning, og arbejdet indeholder farst og fremmest stilladskraevende
arbejder til gadesiden og omfatter maling og snedkergennemgang af vinduer og andet traeveerk
(mod gaden), reparationer efter saetningsrevner samt fugearbejder pa facaden (navnlig karnapperne
mod Rygaardsveanget), udbedring af skader pa gesimser og salbanke, isolering af mansardskunk,
fornyelse af tagrender, rendejern og tagnedlgb samt fugning og reparationsarbejder pa brandkam-
mene. Den pudsede underfacade samt sokler er ikke medtaget, men er planlagt istandsat om et par
ar, sammen med gardfacaden. Vi har, som det er sedvane ved arbejder af en art og et omfang som
dette, budgetteret med, at der undervejs vil kunne vise sig uforudsete ting, som kan veere vanske-
ligt (eller umuligt) at konstatere pa forhand.

Mange var interesseret i, hvornar arbejdet vil blive sat i gang. Vi har endnu ikke truffet endelig af-
tale med en entreprengr, men bestraber os pa, at arbejdet kan pabegyndes i august.

5. Forslag til vedligeholdelsesplan
Bestyrelsen fremlagde sit forslag til en plan for vedligeholdelse mv. de naermeste ér.

Udgifterne til de arbejder, som skal udferes i 2016, er fortsat behaftet med en betydelig usikker-
hed, og bestyrelsen er i dialog med en af tilbudsgiverne om tilbudspriser, omfang af arbejdet og af
vilkdrene for entreprisen.

| 2018 er planlagt istandsattelse af gardfacaden, herunder maling af traevinduer, afrensning af den
nuvearende plastmaling pa den pudsede facade, pudsreparationer og efterfglgende maling med sili-
katmaling. Samtidig er planlagt istandszttelse af underfacade og sokkel mod gaden.

Vinduesbrystningerne (veeggen under vinduet) bar isoleres inden for de naermeste ar, og da nogle
af andelshaverne allerede har faet dem isoleret for egen regning, rejstes spgrgsmalet om, hvorvidt
foreningen eller den enkelte ber sta for et sadant arbejde og/eller afholde udgifterne til det.

6. Kabel-tv, eventuel sgendring af aftale med Yousee
Yousee tilbyder, at hvis vi inden udgangen af juni binder os til at aftage Tv-signaler fra Yousee i 3
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ar, kan den enkelte beboer fa en sakaldt TV-boks for 30,- kr. pr. maned. Hvis vi ikke indgar en sa-
dan aftale, vil prisen for en TV-boks vare 99,- kr. pr. maned. Hvis vi indgar den andrede aftale,
vil der fremover vere en opsigelsesperiode pa 12 maneder til udgangen af et kvartal. Vores nuvee-
rende opsigelsesperiode er 9 maneder til udgangen af et kvartal, og vores aftale er baseret pa, at
mindst 21 af ejendommens 24 private husstande er tilsluttet Grundpakken.

Fordelen ved en sadan ordning er en klaekkelig mindrepris pa at abonnere pa en sakaldt TV-boks,
idet der er tale om en besparelse pa 69 kr. pr. maned, eller 828,- kr. pr. ar, og hvis der matte vere
beboere, som har brug for mere end én boks, vil besparelsen selvfalgelig vere tilsvarende starre.

Til gengeeld kender vi ikke udviklingen i folks brug af TV gennem de naeste 3 ar (og made at mod-
tage TV pd), og ud over at binde os til én udbyder, kan vi maske ogsa komme til udelukke alterna-
tiver til traditionel flow-TV over kabel og dermed binde os til en teknologi, som nogle af beboerne
helst ville have mulighed for at forlade.

Lone Lejre gjorde rede for TV-boksens funktionalitet og fordele. Merete spurgte, hvordan det for-
holdt sig, hvis man har mere end ét fjernsyn. Hver TV-boks kan kun knyttes til ét fjernsynsapparat,
men man kan uden problemer se “almindeligt” fjernsyn pa flere apparater, selv om ét af dem er til-
sluttet en boks.

Generalforsamlingens deltagere havde vanskeligt ved at gennemskue alle facetter af en sadan ord-
ning, men kun fa kunne ga ind for at tilslutte sig den nye aftale med Yousee.

Det blev séaledes besluttet ikke at indga tillegsaftalen med Yousee.

7a. Forslag om a&ndringer i foreningens aftale med cateringforretning Ca’

Indehaverne af Ca’ foreslar at ndre den aftale, de har indgaet med foreningen, pa felgende punk-
ter:
- der gives mulighed for fremover at bruge grill og friture (hvilket strider mod den nuverende
aftale, 83)

- der gives mulighed for servering til indtil 10 siddende geester (hvilket ligeledes strider mod
den nuveerende aftale, 83)

- abningstiden udvides til kl. 21, og oprydning, rengering mv. kan finde sted indtil kl. 22 (ifgl-
ge nuveerende aftale, 83, skal butikken vare lukket kl. 20, og oprydning, renggring mv. skal
veere afsluttet kl. 21).

Der har veeret rundsendt en skrivelse, hvor 3 af butikkens naermeste naboer statter forslaget og an-
befaler andelshaverne at stemme for. Omvendt har 3 andelshavere/bestyrelsesmedlemmer rund-
sendt en skrivelse, som papeger nogle problemer ved forslaget i seerdeleshed, efterlysning af doku-
mentation for Ca’s overholdelse af lovgivning og myndighedskrav og foreningens samarbejde med
forretningen i almindelighed.

Claudio Colombi redegjorde for forslagets baggrund og begrundelse, der bl.a. er afledt af, at de
hidtil har haft vanskeligt ved at overholde alle bestemmelser til punkt og prikke. Selv om der ikke
er intentioner om, at forretningen skal fremtraede som en grillbar, kan der veere behov for grill eller
friture under tilberedning af visse traditionelle italienske retter. Dertil kommer, at en stor del af
forretningens kunder farst afhenter deres mad mellem 20 og 21, hvorved Ca’ har vanskeligt ved at
drive forretning under de nuverende bestemmelser om abningstider. Claudio fremhavede ogsa, at
butikslokalet er blevet stgjdeempet/stgjisoleret, og at de lugtgener, som beboerne hidtil har veeret
udsat for, vil blive afhjulpet, nar forretningen etablerer et effektivt udsugningsanleag, et projekt
som pt. er under behandling hos kommunen, og som er baseret pa, at luften fra Ca’s kakken fares
gennem vores skorsten, som ikke laengere er i brug, og bliver suget oppefra og kastet ud over tag-
rygningen, sa der ikke kan opsta overtryk i skorstenen. Han fremhaevede ogsa, at anlaegget bliver
forsynet med stgjdeempning/vibrationsdeempning, sa stgjen fra anlaeegget bliver elimineret.
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Der var mange tilkendegivelser og spergsmal fra generalforsamlingens deltagere. Der blev givet
udtryk for, at der ikke kan vaere nogen tvivl om, at det er i foreningens interesse, at der er aktivitet
I vore butikker, og ejendommens beboere er overvejende af den opfattelse, at Ca’ bringer liv til e-
jendommen pa en hyggelig og positiv made. Der kunne ogsa observeres en udbredt velvilje over
for at give Ca’ gode muligheder for at viderefere deres forretning under det nuveerende koncept.

Imidlertid var der ogsa en reekke ting, som en del deltagere gnskede afklaret.

Saledes blev der rejst spgrgsmal om, hvorvidt det kan dokumenteres, at alle regler og myndigheds-
krav er overholdt, at alle relevante godkendelser er indhentet, og om man kan regne med, forret-
ningen fremover vil kunne undga de stgj- og lugtgener, som en del beboere hidtil har haft vanske-
ligt ved at affinde sig med. Det blev ligeledes fremfart, at forretningen indtil nu ikke har efterkom-
met palaeg fra bestyrelsen og i nogle tilfelde heller ikke har svaret pa bestyrelsens henvendelser.
Claudio forsikrede, at geeldende lovgivning bliver overholdt, og at Levnedsmiddelkontrollen under
sine besgg ikke har haft veesentlige bemarkninger,

Da beboernes velvilje over for bestemmelser, som disse, selvsagt vil veere teet knyttet til indehaver-
nes made at drive virksomheden pa, blev det foreslaet, at eventuel vedtagelse af Ca’s forslag betin-
ges af, at der i aftalen indsattes en klausul om, at de udvidede rettigheder ikke kan overdrages ved
et fremtidigt salg af forretningen.

Claudio oplyste ogsa, at Ca’ i labet af nogen tid vil udvide med lokaler pa Rebekkavej 34, hvor der
vil veere plads til 26 siddende gaester, og hvor planen er at holde abent 4 dage om ugen. Ikke desto
mindre bortfalder behovet for at bibeholde de 10 siddepladser pa Rebekkavej 49 ikke af den grund.

Fra de tre naermeste naboer var der tillid til, at servering i lokalerne og driften af forretningen i det
hele taget ikke vil give anledning til problemer for de gvrige beboere.

Naboerne har ogsa tillid til, at det nye ventilationsanlag vil komme til at afhjalpe alle lugtgener,
og bestyrelsen har over for Ca’ betinget sig, at der ikke mé foreckomme veasentlige lugt- eller stgj-
gener og at ansvaret for anlaeggets drift og vedligeholdelse fuldt ud pahviler Ca’, der ogsa atholder
alle udgifter til anleeg, drift og vedligeholdelse. Niels fandt det nadvendigt, at der pa forhand fore-
ligger specificerede krav til stgjniveauet (og stgj transmitteret gennem bygningsdele) fra anleegget.

Forretningens geesters adgang til at benytte ejendommens toilet var genstand for diskussion. Flere
af beboerne fandt ikke, at Ca’ ber have lov til at give deres geaster adgang til garden og til ejen-
dommens toilet og fandt ikke, det var en del af aftalen og heller ikke en del af Ca’s forslag. Andre
fandt, at man ikke vil kunne handhave, at spisende gaester skal naegtes adgang til at benytte toilet-
tet, og at det 1 gvrigt neppe ville vaere lovligt. Der var forslag om, at Ca’ henviser gaesterne til at
benytte toilettet pa Rebekkavej 34, hvilket jo i praksis kun vil vaere muligt 4 dage om ugen. | sam-
me forbindelse var der flere, som appellerede til, at udvendige dare holdes aflast, og der blev ogsa
rejst spgrgsmal til eventuelle forsikringsmaessige konsekvenser af at give geesterne adgang til toi-
lettet i garden.

Niels gav udtryk for, at han gnsker pa forhand at blive hart angaende stgjgener fra det kommende
ventilationsanlaeg og deltager gerne i eventuelle mgder i den anledning.

Ca’s samlede forslag blev sat til afstemning med fglgende forbehold:

- den udvidede brug ma ikke pabegyndes, far det nye udsugningsanlag er etableret, idriftsat og
godkendt

- den udvidede brug kan ikke overdrages ved fremtidigt salg af forretningen

- det maksimalt tilladelige stgjniveau fra udsugningsanlegget skal pa forhand veere specificeret
0g godkendt.

Forslaget blev vedtaget med 23 stemmer for og 2 imod.
Generalforsamlingen har ikke forholdt sig til gesternes adgang til toilet.
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7b. AEndring af vedtaegterne, 825, stk. 4, om stemmeafgivelse ved fuldmagt

Bestyrelsen foreslar en a&ndring af ovennaevnte bestemmelse, sa en deltager i generalforsamlingen
ikke kan have fuldmagt fra mere end én (anden) andelshaver.

Begrundelsen for forslaget er, at bestyrelsen finder det uheldigt, hvis et stort antal stemmer afgives
af andelshavere, som ikke deltager i generalforsamlingen og heller ikke kender argumenterne for
og imod et givet forslag, og at man derved risikerer at traeffe forhastede og uigennemtaenkte beslut-
ninger. Der har faktisk veeret eksempler pa, at forslag, som jurister har fraradet at vedtage, har vee-
ret tet pa at blive vedtaget med en stor andel af fuldmagter, og der er ligefrem eksempler pa sadan-
ne forslag, som godt vil kunne vedtages med almindeligt eller kvalificeret flertal, men som kun vil
kunne fortrydes/omgares ved énstemmighed og/eller accept fra alle bergrte, og dermed reelt vil
veere naesten umuligt at omgare. En tilsvarende vedtegtsbestemmelse findes i ABF’s standardved-
teegter og er almindelig i foreninger, som vores. Hans Henrik gjorde opmarksom pa, at en sadan
bestemmelse ikke udelukker, at et stgrre antal andelshavere vil kunne aftale at kortslutte systemet,
men bestyrelsen haber, en bestemmelse som denne vil kunne medvirke til at begranse risikoen for
sadanne uheldige situationer.

Forslaget blev vedtaget.

8. Gardfesten
Datoen for vores gardfest blev fastsat til lardag d. 20. august.

Der blev nedsat et festudvalg, bestidende af Thomas Riis Fischer, Maja Dart, Ditte Maria Hgll og
Hans Henrik Samuelsen.

9. Budget og fastsaettelse af boligafqgifter

| bestyrelsens forslag til budget er der i indeveerende ar afsat 3 mill. til vedligeholdelse, hvoraf de
2.55 mill. hentes fra opsparede midler. Pa de fleste gvrige poster er der kun mindre afvigelser i for-
hold til sidste ar. Boligafgifterne foreslas uzndrede.

Budgettet og fastsettelse af boligafgifter blev vedtaget.

10. Valq til bestyrelsen

Hans Henrik Samuelsen, Lone Lejre og Merete Hiibertz var pa valg. Hans Henrik var villig til at
modtage genvalg, medens Lone og Merete gnskede at udtraede af bestyrelsen. Ditte Marie Hgall og
Diego Gottardi opstillede til valg, og blev valgt, som suppleanter.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensztning:
- Carsten Pagsberg
- Diego Gottardi (suppleant)
- Ditte Maria Hgll (suppleant)
- Hans Henrik Samuelsen
- Lennie Fritz
- Liberata Gagliardi
- Ole Krabbe.

11. Valqg af revisor

Revisionsselskabet Albjerg blev valgt til foreningens revisor.
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12. Eventuelt

Niels foreslog, at man fremover overvejer valg af valuar. Bestyrelsen er opmarksom pa — og har
erfaring for - at der godt kan veere en relativt betydelig forskel pa den verdi, som valuarer kommer
frem til, og at kriterierne for vurderingerne ikke ngdvendigvis har veeret fuldsteendig ensartet, eller
har veeret praesenteret pa fuldsteendig samme made. Foreningen har nu benyttet den samme valuar
gennem nogle ar, og bestyrelsen mener, det kan vare med til at sikre en vis kontinuitet og en stabil
udvikling i veerdifastsattelsen, og at der ved valg af fremtidig valuar formentlig skal indga en af-
vejning af forskellige hensyn i overvejelserne.

Generalforsamlingen sluttede kl. 21.51.

Godkendt af bestyrelsen og ge-
neralforsamlingens dirigent:

Hellerup, d.
Carsten Pagsberg Hans Henrik Samuelsen
(dirigent)
Lennie Fritz Liberata Gagliardi
Ditte Maria Hall Diego Gottardi Ole Krabbe
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A/b Hellegaarden Hellerup, d. 19. juni 2016
2900 Hellerup

Bestyrelsens beretning 2016

Jeg vil begynde med en sag, som var oppe pa sidste generalforsamling, nemlig foreningens lan.
Generalforsamlingen traf beslutning om at omlagge foreningens lan og, inden for nogle nermere
fastsatte rammer, at give bestyrelsen bemyndigelse til at vaelge 1an, som bestyrelsen ville finde
gunstige pa kort savel som pa langt sigt. Bestyrelsen har undersggt flere muligheder og besluttede
sig for at optage et fastforrentet 15 arigt obligationslan i Realkredit Danmark til en rente pa 2%
p.a., en kurs pa 98,55 og en bidragssats pa 0,55%. Omlaegningen blev gennemfert ved arsskiftet,
og faldt dermed sammen med en termin.

Pa selve bygningen er der udfert en reekke starre og mindre handveerksarbejder. Heriblandt kan
navnes nogle reparationer under og omkring den ene skotrende ved trappetarnet i nr. 3, fornyelse
af nogle teerede ror, fornyelse af ejendommens hovedkabel til el og forskellige andre reparationsar-
bejder. I det forlgbne ar har vi ladet et VVS-firma gennemga ejendommens varmeanleg. Det gel-
der bade varmecentralen og installationerne i de enkelte lejligheder. Varmecentralen har i store
treek vist sig at have det fint, men pa en del radiatorer har det vist sig nadvendigt at udskifte de sa-
kaldte pakdaser, og pa enkelte radiatorer er termostatenheden eller hele ventilen blevet skiftet.

Som en del af den vedligeholdelsesplanlagning, som ligeledes blev drgftet og vedtaget pa sidste
generalforsamling, skal vi her i 2016 have udfart nogle stilladskreevende arbejder pa facaden mod
gaden. Farst og fremmest skal vi have malet vinduer og andet treeveerk og have udbedret eventuel-
le skader pa facade, vinduer, kviste, mansard og brandkamme. Derudover skal vi have udfgrt nogle
reparationer pa den gverste gesims og en hel del fugearbejde pa facaden, navnlig pa karnapperne
mod Rygaardsvanget. Endelig har vi planer om at fa isoleret mansardskunken til gadesiden og
samtidig skal vi have fornyet tagrender, rendejern og nedlgb samt en del zinkinddaekninger om-
kring kvistene.

Det leder os til foreningens fremtidige vedligeholdelsesplanlaegning, som vil blive taget op pa et
senere dagsordenspunkt. Heraf fremgar det bl.a., hvad planerne vil vere for de neermeste ar.

For at mindske lugtgener har cateringforretningen Ca’ planer om at etablere et effektivt ventila-

tionsanlag fra deres kekken. Det er ikke helt enkel, og det har derfor veeret undervejs gennem et
stykke tid. Det er tanken, at luften fra kekkenet skal fares ind til fyrrummet og op gennem ejen-

dommens skorsten (der jo ikke lengere er i brug) og kastes op over rygningen.

I lighed med tidligere ar, er der ogsa i det forlgbne ar afholdt falles arbejdsdage, hvor andelshave-
re kan stille deres arbejdskraft til radighed for foreningen, og samtidig have lejlighed til at treeffe
nogle af de gvrige beboere. Pa den made kan foreningen gratis fa lavet nogle mindre rengarings-
og vedligeholdelsesarbejder, som er egnet til at blive udfart af os selv, men naturligvis har disse
arbejdsdage ogsa en social funktion for foreningen, ligesom de ogsa kan medvirke til, at vi alle en-
gagerer os i og faler ansvar for, at den bygning, som vi er felles om, kan fremsta peaen og velholdt.

Nogle af de mest basale rengaringsopgaver, f.eks. trappevask samt snerydning og glatfarebekem-
pelse, bliver udfart af et rengaringsfirma, men da vi ikke har nogen egentlig vicevert, vil en del
praktiske arbejdsopgaver i det daglige skulle udfares af bestyrelsesmedlemmer og andelshavere.
Jeg kan i samme forbindelse na&vne, at Thomas jo, som alle ved, varetager salg af vaskemanter,
hvilket vi satter stor pris pa, da vi jo derved altid har adgang til at kebe manter i butikkens ab-
ningstid.

Det er ogsa en kreds af beboere, som sgrger for, at vi har et velholdt og frodigt gardanleeg. Det er
vort haveudvalg, der i gjeblikket bestar af Camilla Skjoldborg, Ida Kroner, Karin Rauch, Maja
Dart, Pernille Risgaard og Pernille Orloff.

Gennem nogle ar har vi deltaget i et forsgg om kildesortering af affald. Det forsgg er forlgbet sa
godt, at Gentofte Kommune nu har besluttet at sortering af plast og metal fra efteraret skal geres
permanent, sa alle etageejendomme og villagjere i kommunen vil have mulighed for at tilslutte sig.
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Ud over at deltage i faelles arbejdsdage o.lign. er der ogsa en anden ting, vi kan samles om, nemlig
vores arlige gardfest, der altid har stor tilslutning. Vi skal jo ogsa have planlagt en gardfest i ar, og
det vil vi tage op under et senere dagsordenspunkt her i aften.

Gennem nogle ar har vores interne venteliste veeret suppleret med en ekstern liste, og i gjeblikket
star der opfart 10 pa vores interne liste og 41 pa den eksterne.

Andelsboligformen er fra tid til anden genstand for omtale i pressen. Vi hgrer om foreninger, der —
pga. en risikobetonet finansiering - er havnet i bundlegs geld, vi hgrer om handler med penge under
bordet, og vi hgrer om kritik af den regulering, som er knyttet til andelsboliger og til hele koncep-
tet for andelsboliger. Uden i gvrigt at skulle ga ind og forholde mig naermere til den polemik, der
fares, tror jeg, der findes langt flest eksempler pa, at der er tale om en velfungerende boligform, og
hvis vi skal vende blikket mod vores egen forening, kan vi i hvert fald konstatere, at vi pa ingen
made er dybt forgeeldet. VVores forening er som bekendt 54 ar gammel, og vi er derfor ikke tynget
af en stor geeld fra foreningens stiftelse, og i alle arene har foreningen lagt vaegt pa at have en sund
gkonomi. Vi kan ikke gardere os imod konjunkturbetingede udsving i andelenes veerdi — og vi kan
saledes heller ikke gardere os mod fald i andelenes veerdi, og der vil ogsa veere perioder, hvor vi
skal anvende starre belgb pa vedligeholdelse og renovering af bygningen. Ikke desto mindre kan
jeg ikke forestille mig, at vi nogen sinde vil blive bragt i en situation, svarende til de skraekhistori-
er, vi de seneste ar har hart om i pressen.

Til slut har vi en henstilling om at udvise hensyn, nar vi vedligeholder vore altaner. F.eks. har vi
set eksempler pa, at der er brugt algefjerner, som efterfalgende er skyllet bor, sa det er lgbet ned til
underboerne og gjort skade pa parasoller, eller at altanerne er blevet hgjtryksspulet, hvorved van-
det har fert snavs mv. med sig ned langs muren og ned til de underliggende etager. Den alminde-
ligste made at behandle altanerne pa, er at gulve og handlister blot slibes og gives olie, som fore-
ningen for gvrigt indkgber, men uanset hvordan man behandler sin altan, skal man altid tage hen-
syn til dem, som bor leengere nede, og om forngdent pa forhand treeffe aftale med dem.

Vi skal ogsa henstille, at man ikke efterlader tagvinduerne abne, navnlig ikke under skybrud, storm
eller snefygning, og det vil ogsa vaere en god ide at vaere opmarksom pa eventuel vand og sne i sit

loftsrum. Af hensyn til brandfare ma man heller ikke lade dgrene fra kekkentrapperne op mod lof-

terne sta abne.

pbv.
Ole Krabbe
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